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ΕΘΝΘΚΗ ΣΡΑΠΕΖΑ 

Διεύθυνζη ΢χεδιαζμού και Οικονομικής Ανάλυζης 

  

ΔΕΛΣΘΟ ΣΤΠΟΤ 

 

H ΕΛΛΗΝΘΚΗ ΓΗ ΜΕ΢Ω ΣΟΛΜΗΡΩΝ ΜΕΣΑΡΡΤΘΜΘ΢ΕΩΝ  

ΜΠΟΡΕΘ ΝΑ ΢ΣΗΡΘΞΕΘ ΣΗΝ ΑΕΘΦΟΡΟ ΑΝΑΠΣΤΞΗ 

 

Σεκαληηθά πεξηζώξηα αμηνπνίεζεο ηεο γεο ζηελ Διιάδα δηαπηζηώλεη ε Δζληθή 

Τξάπεδα ζην λέν ηεύρνο ησλ πεξηνδηθώλ εθδόζεσλ γηα θιάδνπο ηεο ειιεληθήο 

νηθνλνκίαο. Σπγθεθξηκέλα, ε κειέηε κέζσ κηαο ηζηνξηθήο αλάιπζεο πεξηγξάθεη ηηο 

αηηίεο ησλ δνκηθώλ αγθπιώζεσλ πνπ ηαιαλίδνπλ ηελ αμηνπνίεζε ηεο ειιεληθήο γεο 

από ηελ δεκηνπξγία ηνπ ζύγρξνλνπ ειιεληθνύ θξάηνπο κέρξη ζήκεξα. Οη νηθνλνκηθέο 

επηδξάζεηο ησλ δηαξζξσηηθώλ απηώλ αδπλακηώλ εθηηκώληαη ηδηαίηεξα ζεκαληηθέο. 

Βάζεη νηθνλνκεηξηθνύ ππνδείγκαηνο γηα ηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνύ (ν νπνίνο δέρεηαη 

ηε κεγαιύηεξε άκεζε επίδξαζε), ηα δπλεηηθά έζνδα πνπ ράλνληαη ιόγσ απηώλ ησλ 

ζηξεβιώζεσλ εθηηκώληαη ζηα €8 δηο. εηεζίσο. Η δηόξζσζε ησλ αδπλακηώλ απηώλ 

απαηηεί ηνικεξέο πνιηηηθέο απνθάζεηο. Ωζηόζν, νη κεηαξξπζκίζεηο απηέο  θξίλνληαη 

αλαγθαίεο, θαζώο ε απνηειεζκαηηθή αμηνπνίεζε ησλ θπζηθώλ ζπγθξηηηθώλ 

πιενλεθηεκάησλ ηεο ρώξαο καο ζα έρεη εμαηξεηηθά πςειά νθέιε γηα ηελ ειιεληθή 

νηθνλνκία. 

 

Η  γη ηηρ Ελλάδαρ αποηελεί μοναδικό πεπιοςζιακό ζηοισείο 

Η Διιάδα βξίζθεηαη ζε κηα πιενλεθηηθή γεσγξαθηθή ζέζε θαη έρεη κνλαδηθά θπζηθά 

ραξαθηεξηζηηθά πνπ θαζηζηνύλ ηε γε ηεο εμαηξεηηθά πνιύηηκν πεξηνπζηαθό ζηνηρείν 

ζε ζρέζε κε άιιεο ρώξεο. Σηνρεύνληαο ζηελ πνζνηηθνπνίεζε ηνπ ζπγθξηηηθνύ απηνύ 

πιενλεθηήκαηνο, θαηαζθεπάζακε έλα Γείθηε Διθπζηηθόηεηαο Γεο ιακβάλνληαο 

ππόςηλ ηα εμήο ραξαθηεξηζηηθά:  

 Φαξαθηεξηζηηθά Φπζηθνύ 

Πεξηβάιινληνο: Η Διιάδα 

θαιύπηεη ην 1/3 ηεο κεζνγεηαθήο 

αθηνγξακκήο, έρεη ζρεδόλ 400 

παξαιίεο κε γαιάδηα ζεκαία (30 

αλά 10.000 η.ρικ. έθηαζεο 

έλαληη 9 θ.κ.ν. γηα ηηο 

επξσπατθέο ρώξεο) θαη κέζε 

εκεξήζηα ειηνθάλεηα ζρεδόλ 8 
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Δείκηηρ Ελκςζηικόηηηαρ Γηρ*

Πηγή: Eurostat, World Economic Forum/ Travel & Tourism 
Competitiveness Report 2013, Εκηιμήζειρ ΕΤΕ

*  Ο Δείκηηρ Ελκςζηικόηηηαρ Γηρ αθοπά ηη ζσεηική θέζη κάθε 
σώπαρ βάζει σαπακηηπιζηικών θςζικού πεπιβάλλονηορ 
(ακηογπαμμή, παπαλίερ, ηλιοθάνεια) και σαπακηηπιζηικά 
πολιηιζηικού ενδιαθέπονηορ (πολιηιζμόρ, εκθέζειρ, αθληηικέρ 
εγκαηαζηάζειρ).
** Εξαιπώνηαρ ηη Μάληα.
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ώξεο (έλαληη 5,5 σξώλ θ.κ.ν. ζηελ Δπξώπε). 

 Φαξαθηεξηζηηθά Πνιηηηζηηθνύ Δλδηάθεξνληνο: H Διιάδα έρεη κνλαδηθά 

πνιηηηζηηθά κλεκεία (18 κλεκεία παγθόζκηαο πνιηηηζηηθήο θιεξνλνκηάο ηεο 

UNESCO), θηινμελεί δηεζλείο εθζέζεηο θαη ζπλέδξηα (πεξίπνπ 130 εηεζίσο) 

θαη έρεη ηθαλνπνηεηηθέο αζιεηηθέο εγθαηαζηάζεηο (6 ζέζεηο αζιεηηθώλ 

ζηαδίσλ αλά η.ρικ. έθηαζεο έλαληη 7 θ.κ.ν. ζηηο κεζνγεηαθέο ρώξεο θαη 11 

θ.κ.ν. ζηηο επξσπατθέο ρώξεο). 

Βάζεη απηώλ ησλ δεδνκέλσλ, ν Γείθηεο Διθπζηηθόηεηαο Γεο γηα ηελ Διιάδα είλαη 

ζρεδόλ 2,5 θνξέο πςειόηεξνο από ηνλ επξσπατθό κέζν όξν – επηβεβαηώλνληαο ηελ 

έληαζε ηνπ ζπγθξηηηθνύ πιενλεθηήκαηνο ηεο ειιεληθήο γεο. 

 

Το πςθμιζηικό πλαίζιο αξιοποίηζηρ ηηρ γηρ ζηην Ελλάδα εμποδίζει ηην 

αποηελεζμαηική εκμεηάλλεςζή ηηρ 

Τα θπζηθά απηά ζπγθξηηηθά πιενλεθηήκαηα ζα κπνξνύζαλ  λα θαηαζηήζνπλ ηελ 

Διιάδα πόιν έιμεο επελδπηηθώλ θεθαιαίσλ γηα ηελ αγνξά γεο θαη ηελ θαηαζθεπή 

ππνδνκώλ (θπξίσο ηνπξηζηηθήο θύζεο). Ωζηόζν, ηζηνξηθά γεγνλόηα (όπσο ε 

Οζσκαληθή θαηνρή θαη ε Μηθξαζηαηηθή θαηαζηξνθή) έρνπλ νδεγήζεη ηελ πνιηηεία 

ζε βξαρππξόζεζκα επηβεβιεκέλεο ιύζεηο θνηλσληθνύ ραξαθηήξα κε αξλεηηθέο όκσο 

καθξνπξόζεζκα ζπλέπεηεο. Σπγθεθξηκέλα, νη πνιηηηθέο απηέο έρνπλ ζήκεξα 

δεκηνπξγήζεη έλα δαηδαιώδεο ξπζκηζηηθό πιαίζην αμηνπνίεζεο ηεο γεο, ην νπνίν 

απνηειεί ζεκαληηθή ηξνρνπέδε γηα ηελ επελδπηηθή δξαζηεξηόηεηα.  

 

Σπγθεθξηκέλα, βάζεη ηζηνξηθήο 

αλάιπζεο, ην βαζηθόηεξν δήηεκα πνπ 

δπζρεξαίλεη ηηο επελδύζεηο ζε γε ζηελ 

Διιάδα είλαη ε αζάθεηα όζνλ αθνξά ην 

θαζεζηώο ηδηνθηεζίαο. Σρεδόλ ην ½ ηεο 

ζπλνιηθήο έθηαζεο ηεο Διιάδαο 

δηεθδηθείηαη ηδηνθηεζηαθά από ηδηώηεο 

(65.000 η.ρικ από πεξίπνπ 130.000 η.ρικ. 

ζπλνιηθά). Ωζηόζν, βάζεη ηζηνξηθώλ 

πεγώλ, ηίηινη ηδηνθηεζίαο θαίλεηαη λα 

έρνπλ εθδνζεί κόλν γηα ηα 40.000 η.ρικ. (κε ηελ πιεηνςεθία ησλ νπνίσλ λα έρνπλ 

πξνθύςεη κέζσ δηαλνκώλ γεο ηεο πεξηόδνπ 1871-1938). Τα ππόινηπα 25.000 η.ρικ. 

κπνξνύλ λα έρνπλ λόκηκνπο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο βάζεη ηνπ λόκνπ ηεο ρξεζηθηεζίαο, ν 

νπνίνο όκσο δελ ηζρύεη ζηελ πεξίπησζε πνπ πξόθεηηαη γηα δεκόζηεο εθηάζεηο. 

Δληνύηνηο,  νη δαζηθέο δηεθδηθήζεηο ηνπ θξάηνπο βαζίδνληαη ζε αεξνθσηνγξαθίεο ηνπ 

1945 θαη αθνξνύλ έθηαζε πεξίπνπ 80.000 η.ρικ. (ην 60% ηεο ζπλνιηθήο έθηαζεο). 

(I) 1871-1911 (II) 1922-1938

Σςνολική έκηαζη γηρ 63 130

Έκηαζη καλλιεπγούμενηρ γηρ 18 33

Διανομέρ γηρ 2,7 18

 - απαλλοηπιώζειρ (ηζιθλίκια) -              8,3

 - διανομέρ δημόζιαρ γηρ 2,7 9,7

διανομέρ ωρ % ηηρ 

καλλιεπγούμενηρ γηρ
15% 55%

Μέζο μέγεθορ διανεμηθένηων 

εκηάζεων (ζε εκηάπια*)
0,7 6

Πηγή: Εκηιμήζειρ ΕΤΕ, ιζηοπικέρ πηγέρ και δημοζιεύμαηα

Διανομέρ ελληνικήρ γηρ καηά ηιρ κύπιερ 

αγποηικέρ μεηαππςθμίζειρ

(ηιμέρ ζε σιλιάδερ η.σλμ.)

* 1 εκηάπιο ιζοδςναμεί με 0,01 η.σλμ.
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Με ην ειιεληθό θξάηνο λα δηεθδηθεί ζρεδόλ ην 60% ηεο ειιεληθήο γεο θαη  

παξάιιεια ηνπο ηδηώηεο λα δηεθδηθνύλ ζρεδόλ ην 50% ηεο ειιεληθήο γεο, ην πνζνζηό 

ησλ αιιειεπηθαιππηόκελσλ δηεθδηθήζεσλ απηή ηε ζηηγκή είλαη ηνπιάρηζηνλ 10% - 

πνζνζηό αξθεηά πςειό ώζηε λα απνηειεί ζνβαξό εκπόδην δπλεηηθώλ επελδύζεσλ.  

 

Παξάιιεια κε ηελ απνζαθήληζε ηνπ θαζεζηώηνο ηδηνθηεζίαο, εμίζνπ ζεκαληηθό 

είλαη λα απνζαθεληζηνύλ θαη νη ρξήζεηο γεο γηα θάζε γεσηεκάρην. Οη 

αιιειεπηθαιππηόκελνη λόκνη ρσξνηαμηθνύ ζρεδηαζκνύ θαη ην ρανηηθό λνκηθό 

πιαίζην δηαρείξηζεο γεο νδεγνύλ ζε αηέξκνλεο δηθαζηηθέο δηακάρεο θαη ζπλεπώο 

θαζπζηεξνύλ ζεκαληηθά – αλ δελ αλαζηέιινπλ κόληκα – ζεκαληηθέο επελδπηηθέο 

πξσηνβνπιίεο. 

 

Τα πξνβιήκαηα απηά θαζηζηνύλ αξλεηηθό ην 

επηρεηξεκαηηθό πεξηβάιινλ γηα δηελέξγεηα 

επελδύζεσλ ζηελ ειιεληθή γε. Δλδεηθηηθά 

αλαθέξνπκε όηη ν δείθηεο δηθαησκάησλ 

ηδηνθηεζίαο δίλεη βαζκνινγία κόιηο 40/100 

ζηελ Διιάδα έλαληη 74/100 θ.κ.ν. γηα ηηο 

επξσπατθέο ρώξεο (πεγή: Heritage 

Foundation). 

 

 

 

Μοναδικά θςζικά σαπακηηπιζηικά και διαπθπωηικέρ αδςναμίερ – Δύο ανηίπποπερ 

δςνάμειρ για ηον κλάδο ηος ελληνικού ηοςπιζμού 

Η πιεηνςεθία ησλ αλαιύζεσλ γηα ηνλ ηνπξηζκό αθνινπζεί ζεσξήζεηο από ηελ 

πιεπξά ηεο δήηεζεο. Η κειέηε καο επηρεηξεί λα πξνζεγγίζεη ηελ ηνπξηζηηθή 

δξαζηεξηόηεηα ζηελ Διιάδα από ηελ πιεπξά ηεο πξνζθνξάο. Σηόρνο καο ήηαλ λα 

εθηηκήζνπκε ηνλ ηξόπν πνπ ηα κνλαδηθά θπζηθά ραξαθηεξηζηηθά ηεο ρώξαο καο 

αιιειεπηδξνύλ κε ηηο πξναλαθεξζείζεο δηαξζξσηηθέο αδπλακίεο κε απνηέιεζκα 

ηειηθά λα απνθέξνπλ ζηελ Διιάδα ηνπξηζηηθά έζνδα ηεο ηάμεο ησλ €16 εθαη. 

εηεζίσο (ηνπξηζηηθέο επελδύζεηο θαη ηνπξηζηηθέο εηζπξάμεηο).  

 

Υπό απηή ηελ νπηηθή, θαηαζθεπάζακε 

έλα νηθνλνκεηξηθό ππόδεηγκα γηα έλα 

δείγκα 92 ρσξώλ (νη νπνίεο θαιύπηνπλ 

ην 90% ησλ δηεζλώλ ηνπξηζηηθώλ 

αθίμεσλ) θαη ην νπνίν εθηηκήζακε ζε 
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Δείκηηρ δικαιωμάηων ιδιοκηηζίαρ 
(2013)

Πηγή: Heritage Foundation/Index of Economic Freedom, 
Εκηιμήζειρ ΕΤΕ

Μεζόγειορ.

Αζία

Εςπώπη
Αθπική και 
Μ.Αναηολή

Αμεπική

R² = 89%
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Τοςπιζη.

ειζππάξειρ

Τοςπιζη.

επενδύζειρ

Σσέζη ηοςπιζηικών επενδύζεων και 
ηοςπιζηικών ειζππάξεων*

Πηγή: World Bank, WTTC, Εκηιμήζειρ ΕΤΕ

* μεηαβολή μεπιδίων αγοπάρ ζηο διάζηημα 2002-2012.
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δύν βήκαηα. Αξρηθά, ην επίπεδν ησλ ηνπξηζηηθώλ επελδύζεσλ (€6 δηο θ.κ.ν. εηεζίσο 

ζηελ Διιάδα θαηά ηελ ηειεπηαία δεθαεηία) θαίλεηαη λα πξνζδηνξίδεηαη από ην Γείθηε 

Διθπζηηθόηεηαο Γεο θαη από έλα Γείθηε Δπηρεηξεκαηηθνύ Πεξηβάιινληνο (κε βαζηθό 

παξάγνληα ηνλ πξναλαθεξόκελν δείθηε δηθαησκάησλ ηδηνθηεζίαο). Σε δεύηεξν 

επίπεδν, ην επίπεδν ηνπξηζηηθώλ ππνδνκώλ (όπσο πξνζδηνξίδεηαη από ηηο ηνπξηζηηθέο 

επελδύζεηο) - ζε ζπλδπαζκό κε ηελ πνηόηεηα ησλ ππνδνκώλ, ηελ αληαγσληζηηθόηεηα 

ηεο ρώξαο, ηηο ηηκέο θαη ηελ επνρηθόηεηα - θαίλεηαη λα πξνζδηνξίδεη ην επίπεδν ησλ 

ηνπξηζηηθώλ εηζπξάμεσλ (€10 δηο. θ.κ.ν. εηεζίσο ζηελ Διιάδα θαηά ηελ ηειεπηαία 

ηξηεηία). 

 

Μεηαππςθμίζειρ ζηη διασείπιζη γηρ μποπούν να αςξήζοςν ηα ηοςπιζηικά έζοδα 

καηά €8,1 διρ. εηηζίωρ 

Παξάιιεια, ην ππόδεηγκά καο πξνζθέξεη απαληήζεηο ζηελ θξίζηκε εξώηεζε: Αλ νη 

ζηξεβιώζεηο όζνλ αθνξά ηε δηαρείξηζε γεο δηνξζσζνύλ, πνην ζα είλαη ην όθεινο γηα 

ηελ ειιεληθή νηθνλνκία; Σύκθσλα κε ηηο εθηηκήζεηο καο, νη κεηαξξπζκίζεηο ζηελ 

ειιεληθή αγνξά γεο ώζηε λα πξνζεγγίζεη ηα επξσπατθά επίπεδα ζα νδεγνύζαλ ζε 

επηπιένλ εηήζηα ηνπξηζηηθά έζνδα ηεο ηάμεο ησλ €8,1 δηο. εηεζίσο (€6,3 δηο ζε 

επηπιένλ ηνπξηζηηθέο εηζπξάμεηο θαη €1,8 δηο ζε επηπιένλ ηνπξηζηηθέο επελδύζεηο). 

Σπγθεθξηκέλα:  

 Αλ ην θαζεζηώο πξνζηαζίαο ηδηνθηεζηαθώλ δηθαησκάησλ πξνζέγγηδε ηνλ 

επξσπατθό κέζν όξν, νη ηνπξηζηηθέο 

επελδύζεηο ζηελ Διιάδα ζα έθζαλαλ ηα 

€7,3 δηο εηεζίσο (από πεξίπνπ €6 δηο ηώξα). 

Αλ παξάιιεια ακβιύλνληαλ θαη άιιεο 

ζηξεβιώζεηο ηνπ επηρεηξεκαηηθνύ 

πεξηβάιινληνο (όπσο νη θαλνληζκνί γηα 

άκεζεο μέλεο επελδύζεηο), νη ηνπξηζηηθέο 

επελδύζεηο ζα κπνξνύζαλ λα πξνζεγγίζνπλ 

ηα €7,8 δηο εηεζίσο. 

 Οη πεξηζζόηεξεο θαη θαιύηεξεο πνηόηεηαο 

ηνπξηζηηθέο ππνδνκέο ζα απέθεξαλ ηνπξηζηηθέο εηζπξάμεηο ηεο ηάμεο ησλ 

€16,3 δηο εηεζίσο (από πεξίπνπ €10 δηο ηώξα). 

Σεκεηώλνπκε όηη νη εθηηκήζεηο απηέο αθνξνύλ κόλν έλα κέξνο ηνπ ζπλνιηθνύ 

νθέινπο ησλ κεηαξξπζκίζεσλ γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία, θαζώο θαη άιινη θιάδνη 

(όπσο ε βηνκεραλία θαη ε ελέξγεηα) ζα επσθειεζνύλ άκεζα ή έκκεζα.  

 

Σπλνςίδνληαο, θαηαιήγνπκε όηη ηα πξνβιήκαηα ζηελ αγνξά γεο ζηελ Διιάδα είλαη 

πνιύπιεπξα θαη δνκηθά. Από ηελ άιιε, ηα δπλεηηθά νθέιε είλαη ζεκαληηθά, 

6,0 7,8
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. €

Εκηίμηζη δςνηηικών 
ηοςπιζηικών εζόδων
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θαζηζηώληαο έηζη ηηο γελλαίεο κεηαξξπζκίζεηο αλαγθαηόηεηα. Οη πξνηεξαηόηεηεο είλαη 

δύν: 

 Η νινθιήξσζε ελόο αμηόπηζηνπ θαη πιήξνπο θηεκαηνινγίνπ πξέπεη λα 

επηηαρπλζεί, ε νπνία ζηελ πξάμε απαηηεί ζε πξώηε θάζε ηελ απνζαθήληζε ησλ νξίσλ 

ησλ ηδησηηθώλ θαη δεκνζίσλ εθηάζεσλ θαη ζε δεύηεξν ζηάδην ηνλ πξνζδηνξηζκό ησλ 

επηηξεπόκελσλ ρξήζεσλ γεο. Σην κεζνδηάζηεκα, ε δηαζέζηκε πιεξνθόξεζε από ηα 

ππνζεθνθπιαθεία ζα κπνξνύζε λα δεκηνπξγήζεη έλα “πξνζσξηλό θηεκαηνιόγην”, 

όπνπ ζα πξνζδηνξίδνληαλ νη εθηάζεηο κε αδηακθηζβήηεηνπο ηίηινπο ηδηνθηεζίαο (πνπ 

ζα κπνξνύζαλ λα ειθύζνπλ άκεζα επελδύζεηο), ελώ παξάιιεια ην θξάηνο ζα 

απνθηνύζε κηα θαζαξή εηθόλα γηα ην κέγεζνο θαη ηελ ηνπνζεζία ησλ ππό 

ηδηνθηεζηαθή ακθηζβήηεζε εθηάζεσλ.  

 Αλ θαη ην ηειεπηαίν δηάζηεκα έρνπλ πξνσζεζεί ζεκαληηθέο λνκνζεηηθέο 

πξσηνβνπιίεο γηα ηε βειηίσζε ηνπ επελδπηηθνύ θιίκαηνο (όπσο ν λόκνο Fast Track), 

νη θηλήζεηο απηέο απιά πξνζπαζνύλ λα παξαθάκςνπλ ηα δνκηθά εκπόδηα ρσξίο λα 

επηιύνπλ ηνλ ππξήλα ηνπ πξνβιήκαηνο. Παξάιιεια, νη πξόζθαηεο λνκνζεηηθέο 

ξπζκίζεηο γηα ηνλ ηνπξηζκό (ην εηδηθό ρσξνηαμηθό πιαίζην ηνπξηζκνύ θαη ν λόκνο γηα 

ηελ ελίζρπζε ησλ ηνπξηζηηθώλ επελδύζεσλ) είλαη πξνο ηε ζσζηή θαηεύζπλζε, 

σζηόζν νη όξνη αμηνπνίεζεο θαη νη πεξηνρέο πνπ αλαθέξνληαη πξέπεη λα 

πξνζδηνξηζηνύλ κε κεγαιύηεξε αθξίβεηα. Σπγθεθξηκέλα, ε απνζαθήληζε ησλ 

ρξήζεσλ γεο απαηηεί δύζθνιεο θαη ηνικεξέο πνιηηηθέο απνθάζεηο, θαζώο πξέπεη λα 

ιεθζνύλ ππόςε ην θξίζηκν δήηεκα ηεο πξνζηαζίαο πεξηβαιινληηθά επαίζζεησλ 

πεξηνρώλ θαζώο θαη ην εμίζνπ θξίζηκν δήηεκα ηεο απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηώλ γεο 

πνπ ζα ππνζηνύλ δεκηέο από ηνπο λένπο θαλόλεο γηα ηε ρξήζε γεο. Μηα πηζαλή ιύζε 

ζα κπνξνύζε λα πινπνηεζεί βάζεη δύν αμόλσλ:  

(i) Δλώ ηα θηίξηα ζε πεξηβαιινληηθά επαίζζεηεο πεξηνρέο ζα κπνξνύζαλ λα ηεζνύλ 

ππό θαηεδάθηζε, ην θξάηνο ζα κπνξνύζε λα λνκηκνπνηήζεη ηα θηίξηα ζε απνδεθηέο 

πεξηνρέο (θάηη πνπ είλαη θνληά ζηε ινγηθή ηνπ πξόζθαηνπ λόκνπ γηα ηα απζαίξεηα).  

(ii) Όζνλ αθνξά ηα γεσηεκάρηα πνπ αθόκα δελ έρνπλ θηηζηεί, ην θξάηνο ζα κπνξνύζε 

λα πξνζδηνξίζεη ηηο επηηξεπόκελεο ρξήζεηο γεο βάζεη νηθνλνκηθώλ θαη 

πεξηβαιινληηθώλ θξηηεξίσλ. Η ινγηθή απηήο ηεο πξόηαζεο ζπκπίπηεη κε απηή ησλ 

πξόζθαησλ λνκνζεηηθώλ ξπζκίζεσλ, νη νπνίεο σζηόζν κπνξνύλ λα γίλνπλ πην 

ζπγθεθξηκέλεο ζέηνληαο σο βαζηθό ζηόρν ηελ νξηνζέηεζε ηεο δόκεζεο ζε 

ζπγθεθξηκέλεο πεξηνρέο (κε ζθνπό ηε δεκηνπξγία πςειόηεξεο ζπγθέληξσζεο 

θαηνηθηώλ, δειαδή ρσξηώλ) θαη ηαπηόρξνλα ηελ πξνζηαζία ησλ ππνινίπσλ πεξηνρώλ 

(κε ζθνπό λα δηαηεξεζνύλ ρσξίο ηερλεηέο παξεκβάζεηο, πξνζηαηεύνληαο έηζη ηε 

θπζηθή νκνξθηά ηνπο). Όζνλ αθνξά ην ζέκα ηεο απνδεκίσζεο ησλ ηδηνθηεηώλ γεο ζε 

πεξηνρέο πνπ πιένλ δε ζα είλαη νηθνδνκήζηκεο, ζα κπνξνύζε λα πξνσζεζεί έλα 
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θαζεζηώο εζεινληηθώλ αληαιιαγώλ ηδησηηθώλ γεσηεκαρίσλ (πνπ έραζαλ ην δηθαίσκα 

νηθνδόκεζεο) κε δεκόζηεο εθηάζεηο αληίζηνηρεο αμίαο ζε πεξηνρέο δηαζέζηκεο γηα 

νηθηζηηθή αμηνπνίεζε. Σπγθεθξηκέλα, λνκνζεηηθό πξνεγνύκελν ελόο ηέηνηνπ 

δηαθαλνληζκνύ απνηειεί ν πξόζθαηνο λόκνο 4178/2013, ν νπνίνο πξνβιέπεη 

αληαιιαγέο δαζηθώλ εθηάζεσλ πνπ δηεθδηθνύληαη από νηθνδνκηθνύο ζπλεηαηξηζκνύο 

κε δεκόζηεο νηθνδνκήζηκεο εθηάζεηο. Σε θάζε πεξίπησζε, ην θξάηνο ζα κπνξνύζε λα 

μεθηλήζεη έλα πηινηηθό πξόγξακκα εζεινληηθώλ αληαιιαγώλ γεσηεκαρίσλ ζε θάπνηα 

ζπγθεθξηκέλε πεξηνρή, θαη ζηε ζπλέρεηα κε ηελ ελεξγή ζπκκεηνρή ηεο ηνπηθήο 

απηνδηνίθεζεο λα αλακνξθώζεη ηε ζηξαηεγηθή ηνπ γηα έλα όζν γίλεηαη δίθαην 

πιαίζην αληαιιαγώλ γεσηεκαρίσλ γηα όιε ηελ ειιεληθή επηθξάηεηα. 

 

Η κειέηε καο πξνζέθεξε θάπνηεο δπλεηηθέο θαηεπζύλζεηο γηα έλα από ηα πην 

αθαλζώδε πξνβιήκαηα ηεο ειιεληθήο νηθνλνκίαο – ην πιαίζην δηαρείξηζεο θαη 

αμηνπνίεζεο ηεο γεο. Δίλαη μεθάζαξν όηη νη πνιηηηθέο απνθάζεηο είλαη δύζθνιεο, όηη 

νη εκπιεθόκελνη έρνπλ αληηθξνπόκελα ζπκθέξνληα θαη όηη νη κεηαξξπζκίζεηο πνπ 

απαηηνύληαη είλαη ζεκειηώδεηο. Ωζηόζν, ην εγρείξεκα απηό αμίδεη ηε κεγάιε 

πξνζπάζεηα θαζώο ηα δπλεηηθά νθέιε γηα ηελ ειιεληθή νηθνλνκία είλαη ζεκαληηθά 

θαζώο, ζύκθσλα κε ηηο εθηηκήζεηο καο, κόλν γα ηνλ θιάδν ηνπ ηνπξηζκνύ μεπεξλνύλ 

ην 4% ηνπ ΑΔΠ (8 δηο εηεζίσο). 

 

Τν πιήξεο θείκελν ηεο εηδηθήο κειέηεο ηεο Δζληθήο Τξάπεδαο γηα ηε γε θαη ηνλ 

ηνπξηζκό κπνξεί λα αλεπξεζεί ζηελ ελόηεηα Κιαδηθέο Μειέηεο ζηελ αθόινπζε 

ηζηνζειίδα:  

http://www.nbg.gr/wps/portal/el/THE-GROUP/Press-Office/E- 

spot/Reports/content/reports/land-2014 

 

Αζήλα, 14 Ιαλνπαξίνπ 2014 
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