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Άρθρο 1 

Ορισµοί της έγκρισης δόµησης και της άδειας δόµησης 

Για την εφαρµογή του ̟αρόντος νόµου οι ακόλουθοι όροι έχουν τo εξής 
̟εριεχόµενο: 

α) έγκριση δόµησης: η ̟ιστο̟οίηση του δικαιώµατος δόµησης σύµφωνα µε 
τους όρους δόµησης, ̟ου ε̟ιτρέ̟ει την έκδοση της άδειας δόµησης.  

β) άδεια δόµησης: η άδεια ̟ου ε̟ιτρέ̟ει την εκτέλεση των οικοδοµικών 
εργασιών  ̟ου ̟εριγράφονται σε αυτήν και στις µελέτες ̟ου τη συνοδεύουν, 
σύµφωνα µε τις ισχύουσες διατάξεις.  

 

Άρθρο 2 

Αρµόδια όργανα χορήγησης 

Αρµόδια όργανα για τη χορήγηση της έγκρισης δόµησης και της άδειας 
δόµησης είναι οι Υ̟ηρεσίες ∆όµησης (Υ.∆ΟΜ.) των ∆ήµων, εκτός εάν α̟ό 
ειδικές διατάξεις ορίζεται διαφορετικά. 

 

Άρθρο 3 

∆ικαιολογητικά στοιχεία και µελέτες 

1. Έγκριση ∆όµησης 

Για τη χορήγηση έγκρισης δόµησης, υ̟οβάλλονται τα ακόλουθα 
δικαιολογητικά και µελέτες:  

α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα µε τις δηλώσεις 
αναθέσεων – αναλήψεων και φύλλο ελέγχου.  

β) Το̟ογραφικό διάγραµµα και διάγραµµα δόµησης, σύµφωνα µε την 
̟αράγραφο 4 του άρθρου 9. 

γ) Α̟οδεικτικά καταβολής εισφορών και κρατήσεων για τις υ̟ηρεσίες 
µηχανικού.  

Ε̟ίσης υ̟οβάλλονται τίτλος ιδιοκτησίας και ̟ρόσφατο ̟ιστο̟οιητικό 
ιδιοκτησίας ή κτηµατογραφικό α̟όσ̟ασµα για κάθε ακίνητο, α̟οδεικτικά 
στοιχεία νοµιµότητας των υφιστάµενων κτισµάτων σε ̟ερί̟τωση ̟ροσθήκης 
και εγκρίσεις άλλων υ̟ηρεσιών και διοικητικών οργάνων, ό̟ου α̟αιτούνται. 

2. Άδεια ∆όµησης 
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Για την έκδοση άδειας δόµησης υ̟οβάλλονται η έγκριση δόµησης και τα 
ακόλουθα δικαιολογητικά και µελέτες, ό̟ου α̟αιτούνται σύµφωνα µε την 
κείµενη νοµοθεσία: 

α) Αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα µε τις δηλώσεις 
αναθέσεων – αναλήψεων σε ενιαίο τεύχος και φύλλο ελέγχου.  

β) Αρχιτεκτονική µελέτη, στην ο̟οία εµ̟εριέχεται η µελέτη ̟αθητικής 
̟υρο̟ροστασίας και η µελέτη ̟ροσβασιµότητας για άτοµα µε ανα̟ηρία 
ό̟ου α̟αιτείται. 

γ) Στατική µελέτη. 

δ) Μελέτες ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων. 

ε) Μελέτη ενεργειακής α̟όδοσης κτιρίου. 

στ) Μελέτη χρονικού ̟ρογραµµατισµού εκτέλεσης έργου. 

ζ) Μελέτη υδραυλικών εγκαταστάσεων και α̟οχετεύσεων. 

η) Μελέτη ενεργητικής ̟υρο̟ροστασίας, θεωρηµένη α̟ό την αρµόδια 
Πυροσβεστική Υ̟ηρεσία.  

θ) Μελέτη καυσίµου αερίου, εγκεκριµένη α̟ό την αρµόδια εταιρεία 
̟αροχής αερίου. 

ι) Υ̟εύθυνη δήλωση κάθε µελετητή µηχανικού, στην ο̟οία αναφέρεται 
ότι:  

Οι µελέτες συντάχθηκαν σύµφωνα µε τις γενικές και ειδικές 
̟ολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς, είναι ̟λήρεις και τα στοιχεία 
τους συµφωνούν µε τις ̟ροδιαγραφές και τους κανονισµούς ̟ου 
ισχύουν. 

Οι διαστάσεις των σχεδίων και τα στοιχεία των µελετών ταυτίζονται µε 
τις διαστάσεις και τα στοιχεία του διαγράµµατος δόµησης και του 
το̟ογραφικού διαγράµµατος βάσει των ο̟οίων εκδόθηκε η έγκριση 
δόµησης. 

Οι τεχνικές εκθέσεις ̟ου συνοδεύουν τα τεύχη υ̟ολογισµών είναι 
̟λήρεις και σύµφωνες µε τις ̟ροδιαγραφές  ̟ου ισχύουν.  

ια) Σχέδιο και φάκελος ασφάλειας και υγείας του έργου, µε ορισµό του 
υ̟ευθύνου συντονιστή κατά τα οριζόµενα στο ̟.δ. 305/1996 (Α’ 212).  

ιβ) Συµβολαιογραφική δήλωση των ̟ροβλε̟οµένων χώρων στάθµευσης, 
σύµφωνα µε το άρθρο 1 του ν. 1221/1981 (Α’ 292), και ̟ιστο̟οιητικό 
µεταγραφής της στο υ̟οθηκοφυλακείο ή καταχώρισής της στο 
κτηµατολογικό γραφείο. Σε ̟ερί̟τωση εξαγοράς, αντί της 
συµβολαιογραφικής δήλωσης υ̟οβάλλεται α̟οδεικτικό καταβολής της 
α̟αιτούµενης εισφοράς. 

ιγ) Αιτιολογική έκθεση της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 3 του ν. 1577/1985 
(Α’ 210). 
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ιδ) Α̟οδεικτικά κατάθεσης κρατήσεων και καταβολής εισφορών των 
µελετητών.  

ιε) Ταυτότητα κτιρίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις των άρθρων 3 και 4 του ν. 
3843/2010 (Α’ 62). Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο 
χρόνος έναρξης της υ̟οχρέωσης υ̟οβολής του ̟αρα̟άνω 
δικαιολογητικού. 

3. Η αίτηση καθώς και τα α̟αιτούµενα δικαιολογητικά στοιχεία 
υ̟οβάλλονται σε έντυ̟η και ηλεκτρονική µορφή.   

4. Συνιστάται Τµήµα Αρχείου Αδειών ∆όµησης στη ∆ιεύθυνση Οικοδοµικών 
και Κτιριοδοµικών Κανονισµών του ΥΠΕΚΑ, µε αρµοδιότητα την τήρηση και 
ενηµέρωση ηλεκτρονικού αρχείου των αδειών δόµησης. Με α̟όφαση του 
Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο τρό̟ος λειτουργίας  και κάθε άλλη 
λε̟τοµέρεια του τµήµατος.  

5. Με κοινή α̟όφαση των υ̟ουργών ∆ιοικητικής Μεταρρύθµισης και 
Ηλεκτρονικής ∆ιακυβέρνησης, Εσωτερικών και Π.Ε.Κ.Α και των κατά 
̟ερί̟τωση αρµοδίων υ̟ουργών καθορίζονται: 

α) η λειτουργία διαδραστικής διαδικτυακής ̟ύλης ενηµέρωσης και 
̟ληροφόρησης σχετικά µε την Πολεοδοµική Νοµοθεσία 

β) ο τρό̟ος διαδικτυακής συνεργασίας µεταξύ των δηµοσίων υ̟ηρεσιών 
και άλλων φορέων ̟ου χορηγούν εγκρίσεις και η αυτε̟άγγελτη αναζήτηση 
δικαιολογητικών α̟ό τις δηµόσιες αρχές 

γ) οι τεχνικές ̟ροδιαγραφές των στοιχείων και δικαιολογητικών ̟ου 
υ̟οβάλλονται σε ηλεκτρονική µορφή σύµφωνα µε την ̟αράγραφο 3.  

 

Άρθρο 4 

Υ̟οβολή δικαιολογητικών και στοιχείων- Ηλεκτρονικές Υ̟ηρεσίες 

1. Με κοινή α̟όφαση των αρµοδίων Υ̟ουργών και του Υ̟ουργού Π.Ε.Κ.Α., 
καθορίζεται η διαδικασία έντυ̟ης υ̟οβολής. 

 

2. Με κοινή α̟όφαση των αρµοδίων Υ̟ουργών και του Υ̟ουργού Π.Ε.Κ.Α., 
έ̟ειτα α̟ό γνώµη του Τεχνικού Ε̟ιµελητηρίου Ελλάδος (Τ.Ε.Ε.), καθορίζεται 

α) η κατάργηση της υ̟οχρέωσης έντυ̟ης υ̟οβολής και η α̟οκλειστικά 
ηλεκτρονική υ̟οβολή των στοιχείων των ̟αραγράφων 1 και 2 του 
άρθρου 3, 

β) η διαδικασία ηλεκτρονικής υ̟οβολής των δικαιολογητικών και 
στοιχείων των ̟αραγράφων 1 και 2 του άρθρου 3 και οι τεχνικές 
̟ροδιαγραφές των ηλεκτρονικών αρχείων, 

γ) το ̟ληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες ̟ου θα 
̟ροσφέρονται ̟ρος τους ενδιαφερόµενους και τους ̟ολίτες, 
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δ) το ̟ληροφοριακό σύστηµα και οι ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες ̟ου θα 
̟ροσφέρονται ̟ρος τις δηµόσιες αρχές για την έκδοση των αναγκαίων 
διοικητικών ̟ράξεων για την έκδοση της έγκρισης δόµησης και της 
άδειας δόµησης, 

ε) οι διαδικασίες και τεχνικές ̟ροδιαγραφές της ψηφιο̟οίησης του 
αρχείου των Υ.∆ΟΜ., 

στ) οι όροι ̟ρόσβασης και διάθεσης στα ̟ληροφοριακά συστήµατα, 
ηλεκτρονικές υ̟ηρεσίες και ̟ληροφορίες ̟ου αναφέρονται στο ̟αρόν 
άρθρο, 

ζ) κάθε άλλο θέµα ̟ου σχετίζεται µε την ηλεκτρονική εξυ̟ηρέτηση των 
ενδιαφεροµένων και των µηχανικών µε σκο̟ό την εξασφάλιση της 
διαφάνειας και της λογοδοσίας. 

3. Με τη δηµοσίευση της α̟όφασης της ̟αραγράφου 2 ισχύουν τα ακόλουθα: 

α) κάθε είδους ε̟ικοινωνία, συναλλαγή ή υ̟οβολή στοιχείων µεταξύ 
δηµοσίων αρχών και ̟ολιτών για την έκδοση, ενηµέρωση, αναθεώρηση, 
ανάκληση και ακύρωση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης 
εκτελείται α̟οκλειστικά ηλεκτρονικά, 

β) η διεκ̟εραίωση των διαδικασιών έκδοσης, ενηµέρωσης, 
αναθεώρησης, ανάκλησης και ακύρωσης έγκρισης δόµησης και άδειας 
δόµησης των άρθρων 5, 6 και 7 εκτελείται α̟οκλειστικά ηλεκτρονικά 
και µε τεχνικά µέσα ̟ου ̟ροσφέρουν ιχνηλασιµότητα και διαφάνεια σε 
κάθε ̟ολίτη. Κάθε εγκριτικό στάδιο και ενδιάµεσο βήµα, α̟όφαση ή 
στάδιο δηµοσιεύονται αµελλητί στο διαδίκτυο. 

 

4. Τα αναγκαία κοινά χαρτογραφικά υ̟όβαθρα και κάθε άλλο είδος 
γεωχωρικών δεδοµένων ̟ου α̟αιτούνται για την εξασφάλιση της 
οµοιογένειας και ̟οιότητας των στοιχείων και δικαιολογητικών των 
̟αραγράφων 1 και 2 του άρθρου 3, καθορίζονται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού 
ΠΕΚΑ και ̟αρέχονται µέσω του Οργανισµού Κτηµατολογίου και 
Χαρτογραφήσεων Ελλάδος (ΟΚΧΕ), σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 
3882/2010 (Α’ 166).  

 

Άρθρο 5 

Έλεγχος δικαιολογητικών στοιχείων 

1. α. Η έγκριση δόµησης χορηγείται µέσα σε ̟έντε ηµέρες, α̟ό την υ̟οβολή 
των α̟αιτούµενων µελετών και δικαιολογητικών ύστερα α̟ό έλεγχο:  

αα) του τίτλου ιδιοκτησίας για τη δια̟ίστωση του χρόνου κατάτµησης σε 
κατά ̟αρέκκλιση άρτια οικό̟εδα και των α̟οδεικτικών στοιχείων 
νοµιµότητας τυχών υφιστάµενων κτισµάτων στο ακίνητο 

ββ) του το̟ογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης σε ότι 
αφορά την τήρηση των γενικών και ειδικών ̟ολεοδοµικών διατάξεων και 
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̟ροδιαγραφών και των στοιχείων και των υ̟ολογισµών ̟ου αναγράφονται 
σ' αυτά 

γγ) των α̟οδεικτικών καταβολής εισφορών και κρατήσεων για τις 
υ̟ηρεσίες µηχανικού. 

β. Ο έλεγχος των α̟αιτούµενων στοιχείων για την έγκριση δόµησης γίνεται 
α̟ό εξουσιοδοτηµένους α̟ό τον Προϊστάµενο της Υ̟ηρεσίας υ̟αλλήλους 
δι̟λωµατούχους µηχανικούς Α.Ε.Ι. και µόνο σε ̟ερί̟τωση έλλειψης των 
̟αρα̟άνω, α̟ό τεχνικούς κατωτέρων βαθµίδων.  

γ. Παρατηρήσεις για ελλείψεις ή λάθη ̟ου δια̟ιστώνονται κατά τον έλεγχο 
διατυ̟ώνονται µε αιτιολογία στο φύλλο ελέγχου και καλούνται ο ιδιοκτήτης 
και ο µελετητής µηχανικός ̟ροκειµένου να γίνουν οι α̟αραίτητες 
συµ̟ληρώσεις – διορθώσεις, µέσα σε δύο µήνες α̟ό την υ̟οβολή της αίτησης.  

Αν η αίτηση για έγκριση δόµησης δεν συνοδεύεται α̟ό τα δικαιολογητικά 
στοιχεία της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 3, δεν γίνεται δεκτή και ε̟ιστρέφεται 
ακόµη και αν έχει ̟ρωτοκολληθεί. 

2. Για την έκδοσή της άδειας δόµησης η Υ.∆ΟΜ. δια̟ιστώνει την ̟ληρότητα 
του υ̟οβαλλόµενου φακέλου και ελέγχει τα α̟οδεικτικά καταβολής εισφορών 
και κρατήσεων της ̟ερί̟τωσης ιδ) της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 3. Η άδεια 
δόµησης εκδίδεται µέσα σε δύο ηµέρες α̟ό την ̟ροσκόµιση των α̟αραίτητων 
δικαιολογητικών και µελετών. 

3. Ο φάκελος για την έκδοση άδειας δόµησης υ̟οβάλλεται µέσα σε δώδεκα 
µήνες α̟ό την ηµεροµηνία χορήγησης της έγκρισης δόµησης, σύµφωνα µε τις 
γενικές και ειδικές ̟ολεοδοµικές διατάξεις και κανονισµούς ̟ου ισχύουν κατά 
τη χορήγησή της. 

4. Αν διακο̟ούν οι οικοδοµικές εργασίες µετά την έκδοση σχετικού 
̟ορίσµατος α̟ό Ελεγκτή ∆όµησης, ελέγχονται α̟ό την Υ.∆ΟΜ. όλες οι µελέτες 
και τα στοιχεία ̟ου υ̟οβλήθηκαν για την έκδοση της άδειας δόµησης. 

5. Η έγκριση και η άδεια δόµησης έργου α̟οτελούν ενιαίο έντυ̟ο. Με 
α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ̟ρότυ̟ο για τη µορφή και το 
̟εριεχόµενο του ενιαίου εντύ̟ου της έγκρισης δόµησης και της άδειας 
δόµησης.  Οι εγκρίσεις και οι άδειες δόµησης αναρτώνται στο διαδίκτυο 
σύµφωνα µε όσα ορίζονται στις διατάξεις των άρθρων 2 και 3 του ν. 3861/2010 
(Α’ 112). Οι άδειες κατεδάφισης των κτιρίων ̟ου ανεγέρθηκαν µετά το 1955 
δεν θεωρούνται α̟ό το Αστυνοµικό Τµήµα και δεν εκτελούνται ̟ριν να 
συµ̟ληρωθούν δέκα  ηµέρες α̟ό την ανάρτησή του σώµατός τους στο 
διαδίκτυο ̟ου συνοδεύεται α̟ό φωτογραφίες του ̟ρος κατεδάφιση κτιρίου 
και συνο̟τική ̟εριγραφή αυτού.   

6. Το το̟ογραφικό διάγραµµα και το διάγραµµα δόµησης ̟ου υ̟οβλήθηκαν 
για την έγκριση δόµησης, η έγκριση δόµησης και η άδεια δόµησης 
α̟οστέλλονται ηλεκτρονικά α̟ό την Υ.∆ΟΜ. στην ∆ιεύθυνση Οικοδοµικού 
και Κτιριοδοµικού Κανονισµού (∆.Ο.Κ.Κ.), στον Ο.Κ.Χ.Ε. και στην 
Κτηµατολόγιο Α.Ε. Ο τρό̟ος ηλεκτρονικής α̟οστολής και συνεργασίας 
µεταξύ των Υ.∆ΟΜ. του ΟΚΧΕ και της Κτηµατολόγιο Α.Ε., καθώς και οι 
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τεχνικές ̟ροδιαγραφές των αρχείων αυτών καθορίζονται στην κοινή 
υ̟ουργική α̟όφαση της ̟αραγράφου 5 του άρθρου 3. 

 

Άρθρο 6 

Ισχύς, αναθεώρηση και ενηµέρωση 

1. Η έγκριση δόµησης ισχύει για ένα έτος.  

Η άδεια δόµησης ισχύει για τέσσερα έτη α̟ό την έκδοσή της. Για ανέγερση 
κτιρίου ή κτιρίων µε συνολική ε̟ιφάνεια µεγαλύτερη των 5.000 τετραγωνικών 
µέτρων ισχύει για έξι χρόνια. 

Για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, ε̟ιχώσεις, διαµορφώσεις, κο̟ή δέντρων εκδίδεται 
ταυτόχρονα έγκριση και άδεια δόµησης και ισχύει για ένα έτος α̟ό την 
έκδοσή της.  

2. Η έγκριση δόµησης αναθεωρείται ύστερα α̟ό αίτηση του δικαιούχου µέσα 
στο χρόνο ισχύος της, αν τρο̟ο̟οιηθούν δικαιολογητικά στοιχεία ή 
διαγράµµατα ̟ου έχει εγκρίνει η Υ.∆ΟΜ. 

3. Αν τρο̟ο̟οιηθούν διαγράµµατα ή αρχιτεκτονική µελέτη, ή µεταβληθούν 
ριζικά οι λοι̟ές µελέτες, ή αν α̟αιτούνται εγκρίσεις α̟ό άλλους φορείς, η 
έγκριση δόµησης και η άδεια δόµησης αναθεωρούνται µέσα στο χρόνο ισχύος 
της άδειας δόµησης.  

4. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται, µετά τη λήξη της, για την ̟αράταση της 
ισχύος της, ύστερα α̟ό αίτηση του δικαιούχου και κατό̟ιν αυτοψίας: 

α. για τέσσερα έτη α̟ό την ηµεροµηνία λήξης της και σύµφωνα µε τις 
διατάξεις ̟ου ισχύουν κατά το χρόνο έκδοσης της ̟ράξης αναθεώρησης, αν 
µέχρι τη λήξη της ισχύος της άδειας δεν έγιναν οικοδοµικές εργασίες  

β. για τέσσερα έτη α̟ό την ηµεροµηνία λήξης της και σύµφωνα µε τις 
διατάξεις ̟ου ίσχυαν κατά το χρόνο έκδοσής της, αν µέχρι τη λήξη της 
ισχύος της άδειας, έχει ̟ερατωθεί ο φέρων οργανισµός του κτιρίου,  

γ. για αόριστο χρόνο και σύµφωνα µε τις διατάξεις ̟ου ίσχυαν κατά το 
χρόνο έκδοσης της, αν µέχρι τη λήξη της ισχύος της άδειας ή της ̟ράξης 
αναθεώρησής της, έχουν ̟ερατωθεί ο φέρων οργανισµός, οι όψεις του 
κτιρίου και η στέγη του κτιρίου, ό̟ου αυτή είναι υ̟οχρεωτική. 

δ. για ένα έτος για κατεδαφίσεις, εκσκαφές, ε̟ιχώσεις, διαµορφώσεις, κο̟ή 
δέντρων. Η άδεια ̟αύει να ισχύει µε το ̟έρας και του δεύτερου έτους. 
 
ε. Αν κατασκευές, οι ο̟οίες βρίσκονται σε ̟εριοχές µε τουριστικές 
εγκαταστάσεις, σε ̟αραδοσιακά τµήµατα ̟όλεων, σε ̟αραδοσιακούς 
οικισµούς, σε ̟εριοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σε αρχαιολογικούς 
χώρους, ιστορικούς τό̟ους, και ̟αραµένουν ηµιτελείς µετά τη λήξη ισχύος 
της άδειας δόµησης, ε̟ηρεάζοντας σηµαντικά το άµεσο ή το ευρύτερο 
̟εριβάλλον, ο ∆ήµος καλεί τον ιδιοκτήτη να ̟ροβεί σε ολοκλήρωση της 
κατασκευής το αργότερο µέσα σε τέσσερις  µήνες. Αν ̟αρέλθει ά̟ρακτη η 
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̟αρα̟άνω ̟ροθεσµία, ο ∆ήµος τάσσει νέα ̟ροθεσµία όχι µεγαλύτερη του 
ενός µηνός, µετά την ̟άροδο της ο̟οίας, ̟ροβαίνει στην εκτέλεση 
εργασιών και κατασκευών, κατά την κρίση της τεχνικής υ̟ηρεσίας και της 
υ̟ηρεσίας δόµησης του ∆ήµου, στον ̟εριβάλλοντα χώρο ή στο όριο του 
οικο̟έδου της ηµιτελούς κατασκευής, µε σκο̟ό τη µη αισθητική 
υ̟οβάθµιση του ̟εριβάλλοντος χώρου του. Οι κατασκευές αυτές 
ε̟ιτρέ̟εται να είναι α̟ό ό̟οιο υλικό συνάδει κατά ̟ερί̟τωση, ό̟ως 
ξύλινα ̟άνελ, ε̟ιφάνειες α̟ό διάτρητη λαµαρίνα, σύνθετες κατασκευές µε 
ορθοστάτες και ̟λήρωση των κενών µε ξύλο, καραβό̟ανο ή ό̟οιο άλλο 
υλικό κρίνει η τεχνική και η υ̟ηρεσία δόµησης του ∆ήµου ότι: α. 
α̟οκό̟τει την αισθητικά ε̟αχθή ηµιτελή κατασκευή α̟ό τη δηµόσια θέα, 
β. αναβαθµίζει αισθητικά τον ̟εριβάλλοντα χώρο, γ. είναι γενικότερα 
καλαίσθητη και δ. έχει τέτοια κατασκευαστική δοµή ώστε να εξασφαλίζεται 
η ασφάλεια των ̟ολιτών. Η δα̟άνη για την εκτέλεση των ̟αρα̟άνω 
εργασιών καταλογίζεται στον ιδιοκτήτη και εισ̟ράττεται σύµφωνα µε τις 
διατάξεις του ΚΕ∆Ε. Ε̟ι̟λέον, ε̟ιβάλλεται ̟ρόστιµο, το ύψος του ο̟οίου, 
η διαδικασία ε̟ιβολής και κάθε άλλη σχετικό θέµα για την εφαρµογή της 
̟αρούσας διάταξης καθορίζεται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ και του 
κατά ̟ερί̟τωση αρµόδιου Υ̟ουργού. Αν ο ∆ήµος ̟αραλεί̟ει να ̟ροβεί 
στις ̟αρα̟άνω ενέργειες, τις ασκεί η Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεώρησης και 
Κατεδάφισης Αυθαιρέτων του άρθρου 28 του ν. 4014/2011 (Α’ 209) είτε 
αυτε̟αγγέλτως είτε µετά α̟ό καταγγελία.  

Αν δεν ολοκληρωθούν οι όψεις σε διάστηµα έξι ετών α̟ό την ηµεροµηνία 
έκδοσης της άδειας δόµησης, µ̟ορεί να ε̟ιβάλλεται α̟ό τον Υ̟ουργό 
ΠΕΚΑ ετήσιο ̟ρόστιµο διατήρησης, το ύψος του ο̟οίου, η διαδικασία 
ε̟ιβολής και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή της ̟αρούσας 
διάταξης καθορίζεται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ. Το ̟ρόστιµο 
διαγράφεται αν οι όψεις α̟ο̟ερατωθούν µέσα σε έξι µήνες α̟ό την ε̟ιβολή 
του. 

5. Η άδεια δόµησης αναθεωρείται κατά το χρόνο ισχύος της αν αλλάξει ο 
ε̟ιβλέ̟ων µηχανικός, µε αίτηση ̟ου συνοδεύεται α̟ό:  

α) λε̟τοµερή τεχνική έκθεση του νέου ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού, στην ο̟οία 
̟εριέχεται η ̟εριγραφή του σταδίου των εργασιών και φωτογραφίες της 
κατασκευής και του ̟εριβάλλοντος χώρου. 

β) δήλωση του µηχανικού, ̟ου αντικαθίσταται για τη σύννοµη ̟εράτωση 
των εργασιών ̟ου έχει ε̟ιβλέψει, ̟ου συνοδεύεται α̟ό τεχνική έκθεση, 
φωτογραφίες της κατασκευής και του ̟εριβάλλοντος χώρου.  

6. Αν υ̟οβληθεί δήλωση ̟αραίτησης του ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού, η ο̟οία 
συνοδεύεται α̟ό τεχνική έκθεση µε τις εκτελεσθείσες εργασίες, διακό̟τονται 
αµέσως οι οικοδοµικές εργασίες και η συνέχισή τους ε̟ιτρέ̟εται µόνο µετά 
την αναθεώρηση της αδείας. 

7. Ο ε̟ιβλέ̟ων θεωρείται ότι α̟έχει α̟ό την ε̟ίβλεψη των εργασιών δόµησης 
̟ου ανέλαβε και α̟αλλάσσεται των ευθυνών του, µόνο εάν δηλώσει εγγράφως 
την α̟οχή α̟ό την ε̟ίβλεψη στην αρµόδια Υ∆ΟΜ. 
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Αν ο ε̟ιβλέ̟ων µηχανικός α̟έχει χωρίς την ̟αρα̟άνω δήλωση, η Υ.∆ΟΜ. 
µετά α̟ό αίτηση του κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα, µ̟ορεί να 
̟ροχωρήσει στην αντικατάστασή του, ύστερα α̟ό έλεγχο ̟ου διενεργείται 
α̟ό Ελεγκτή ∆όµησης για την ̟ιστο̟οίηση του σταδίου των εργασιών και 
καταβολής της αµοιβής. Στο διάστηµα µέχρι την χορήγηση της αναθεώρησης 
δεν εκτελούνται οικοδοµικές εργασίες. Όταν συντρέχει λόγος διακο̟ής των 
οικοδοµικών εργασιών η αρµόδια υ̟ηρεσία δόµησης εκδίδει σήµα διακο̟ής 
εργασιών, το ο̟οίο γνωστο̟οιείται αµέσως στην αρµόδια αστυνοµική αρχή, η 
ο̟οία το κοινο̟οιεί.  

8. Οι κρατήσεις και οι εισφορές ̟ου καταβλήθηκαν κατά την έκδοση των 
αδειών συµψηφίζονται κατά την έκδοση της αναθεώρησής τους. 

9. Ενηµέρωση του φακέλου της άδειας δόµησης, κατά τον χρόνο ισχύος της 
άδειας δόµησης, ̟ραγµατο̟οιείται στις ακόλουθες ̟ερι̟τώσεις: 

α) αλλαγή ονόµατος ιδιοκτήτη.  

β) τρο̟ο̟οιήσεις των µελετών, ̟ου δεν αλλάζουν το διάγραµµα δόµησης 
και υ̟ό την ̟ροϋ̟όθεση ότι δεν είναι α̟αραίτητες εγκρίσεις α̟ό άλλους 
φορείς. 

γ) µεταβολές των διαστάσεων του κτιρίου ή του οικο̟έδου, εφόσον µε τις 
α̟οκλίσεις αυτές δεν ̟αραβιάζονται οι διατάξεις ̟ου καθορίζουν την 
ε̟ιτρε̟όµενη κάλυψη, το συντελεστή δόµησης και το συντελεστή κατ’ 
όγκο εκµετάλλευσης (σ.ο.) ή τις υ̟οχρεωτικές α̟οστάσεις του κτιρίου α̟ό 
τα όρια του οικο̟έδου. Οι α̟οκλίσεις αυτές δεν ε̟ιτρέ̟εται να είναι 
µεγαλύτερες του 2% µε µέγιστο τα 10 εκατοστά όσον αφορά το κτίσµα ή 
µεγαλύτερες του 2% µε µέγιστο τα 20 εκατοστά όσον αφορά τα µήκη των 
̟λευρών του οικο̟έδου.  

10. Για όλες τις ̟αρα̟άνω ̟ερι̟τώσεις, ενηµερώνεται το Ηλεκτρονικό 
Μητρώο του Έργου (Η.Μ.Ε), και η Ταυτότητα κτιρίου. Για την ενηµέρωση του 
Ηλεκτρονικού Μητρώου του Έργου (Η.Μ.Ε.) υ̟οβάλλονται µόνο όσα στοιχεία 
µεταβάλλονται. Μετά την έκδοση της αναθεώρησης, η αρχική άδεια δόµησης 
και ο̟οιεσδή̟οτε  ̟ρογενέστερες αναθεωρήσεις  δεν έχουν ισχύ ως ̟ρος τα 
µεταβαλλόµενα στοιχεία. 

11. Αν οι οικοδοµικές εργασίες διακο̟ούν χωρίς υ̟αιτιότητα του δικαιούχου 
της άδειας, είτε κατά το χρόνο αρχικής ισχύος της άδειας, είτε κατά το χρόνο 
ισχύος της µετά α̟ό αναθεώρηση, η ισχύς της άδειας δόµησης ̟αρατείνεται 
αναλόγως, µε α̟όφαση του Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και 
Αµφισβητήσεων του Κεφαλαίου Γ’. 

 

Άρθρο 7 

Έλεγχος των εργασιών δόµησης 

1. Για την έναρξη των οικοδοµικών εργασιών ε̟ιβάλλεται µε ευθύνη του 
κυρίου ή του έχοντος νόµιµο δικαίωµα: 



 9 

α. θεώρηση του σχεδίου και του φακέλου ασφάλειας και υγείας του έργου 
α̟ό την αρµόδια Ε̟ιθεώρησης Εργασίας.  

β. θεώρηση της άδειας δόµησης α̟ό το οικείο Αστυνοµικό Τµήµα. 

2. Με την έκδοση της άδειας δόµησης το̟οθετείται σε ̟λαίσιο, ̟ινακίδα του 
έργου α̟ό κατάλληλο σταθερό υλικό, στην ο̟οία αναγράφεται µε ευκρίνεια ο 
αριθµός και η χρονολογία έκδοσης της άδειας, η εκδούσα Αρχή, τα στοιχεία 
των µελετητών  και των  ε̟ιβλε̟όντων µηχανικών καθώς και στοιχεία 
ε̟ικοινωνίας τους. Η ̟ινακίδα ελάχιστων διαστάσεων 0.50Χ0.70µ. 
το̟οθετείται σε εµφανές σηµείο του ακινήτου, σε ύψος άνω του 1.20µ. α̟ό το 
έδαφος.  

Στο εργοτάξιο ε̟ιβάλλεται η διατήρηση αντιγράφων της άδειας δόµησης και 
των µελετών, σύµφωνα µε τις ο̟οίες εκτελούνται οι εργασίες.  

Η µη τήρηση των ̟αρα̟άνω α̟οτελεί λόγο άµεσης διακο̟ής οικοδοµικών 
εργασιών α̟ό την αρµόδια υ̟ηρεσία του ∆ήµου, η ο̟οία ενηµερώνει άµεσα 
και την αρµόδια αστυνοµική αρχή.  

3. Ο έλεγχος είναι υ̟οχρεωτικός για κάθε έργο ̟ου εκτελείται µε άδεια 
δόµησης. Οι έλεγχοι διενεργούνται α̟ό διαφορετικό κάθε φορά Ελεγκτή 
∆όµησης µε αυτοψία και έλεγχο της εφαρµογής των µελετών βάσει των ο̟οίων 
εκδόθηκε η άδεια δόµησης. 

4. Οι έλεγχοι διενεργούνται στα εξής στάδια: 

α) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση ξυλοτύ̟ων, ο̟λισµού θεµελίωσης και 
τοιχίων υ̟ογείου.  

Ο έλεγχος αφορά στην τήρηση του ξυλοτύ̟ου, του βάθους θεµελίωσης, της 
θέσης, των ̟λαγίων α̟οστάσεων και των διαστάσεων του κτιρίου. 

β) Αµέσως µετά την ολοκλήρωση του φέροντος οργανισµού και της 
τοιχο̟οιίας. 

Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, το ύψος, τη θέση του κτιρίου, 
το είδος της τοιχο̟οιίας, της θερµοµόνωσης του κτιρίου, την τήρηση του 
εύρους του αντισεισµικού αρµού, τις διαστάσεις των εξωστών και την 
υ̟οδοµή εγκαταστάσεων.  

γ) Μετά την ολοκλήρωση του κτιρίου. 

Ο έλεγχος αφορά στις εξωτερικές διαστάσεις, τις όψεις, το συνολικό ύψος, 
τις διαστάσεις των ηµιυ̟αιθρίων χώρων, τις τελικές στάθµες, την 
διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου και τις ̟ροβλε̟όµενες 
εγκαταστάσεις. 

5. Ο αριθµός των ελέγχων καθορίζεται ανάλογα µε το είδος των εργασιών ̟ου 
̟ροβλέ̟ονται α̟ό την άδεια δόµησης. Σε κάθε ̟ερί̟τωση γίνεται 
τουλάχιστον ένας έλεγχος µετά την ολοκλήρωση των εργασιών. 

Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζεται ο αριθµός των ελέγχων ανά 
κατηγορία και είδος έργου, η διενέργεια των ελέγχων ανά ειδικότητα 
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µηχανικού και έργο, καθώς και κάθε σχετικό θέµα για την εφαρµογή του 
̟αρόντος.  

6. Ο γενικός ε̟ιβλέ̟ων βάσει της άδειας δόµησης υ̟οχρεούται να ενηµερώνει 
δέκα  ηµέρες ̟ριν την ολοκλήρωση κάθε σταδίου την Υ.∆ΟΜ. Οι έλεγχοι 
διενεργούνται το αργότερο µέσα σε ̟έντε ηµέρες α̟ό την ορισθείσα 
ηµεροµηνία ολοκλήρωσης κάθε σταδίου. 

7. Η Υ.∆ΟΜ. ενηµερώνει ηλεκτρονικά την Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών 
∆όµησης και Ενέργειας του άρθρου 16, η ο̟οία ορίζει αυθηµερόν µε 
ηλεκτρονική κλήρωση τον ελεγκτή δόµησης και τον ενηµερώνει σχετικά, 
καθώς και τον κύριο του έργου και τον γενικό ε̟ιβλέ̟οντα. 

8. Οι υ̟οχρεωτικοί έλεγχοι διενεργούνται α̟ό τον ορισθέντα ελεγκτή δόµησης 
µε την ̟αρουσία των ε̟ιβλε̟όντων µηχανικών και αφού ̟ροηγουµένως 
έχουν συµ̟ληρωθεί α̟ό αυτούς τα ̟ροβλε̟όµενα στοιχεία για τη δηµιουργία 
της Ταυτότητας Κτιρίου. 

9. α. Αν: 

 αα) οι υ̟οβαλλόµενες µελέτες δεν εκ̟ονήθηκαν σύµφωνα µε τις οικείες 
̟ολεοδοµικές διατάξεις ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του 
το̟ογραφικού διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης, ε̟ιβάλλεται σε 
βάρος του µελετητή µηχανικού η κύρωση της α̟αγόρευσης εκ̟όνησης και 
υ̟ογραφής µελετών για την έκδοση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και 
η κύρωση της α̟αγόρευσης ε̟ίβλεψης οικοδοµικών εργασιών α̟ό 3 έως 12 
µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της ̟αράβασης. 

ββ) οι οικοδοµικές εργασίες δεν εκτελέστηκαν σύµφωνα µε τις µελέτες ̟ου 
υ̟οβλήθηκαν ή σύµφωνα µε τα εγκεκριµένα στοιχεία του το̟ογραφικού 
διαγράµµατος και του διαγράµµατος δόµησης ε̟ιβάλλεται σε βάρος του 
ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού η κύρωση της α̟αγόρευσης εκ̟όνησης και 
υ̟ογραφής µελετών για την έκδοση έγκρισης δόµησης και άδειας δόµησης και 
η κύρωση της α̟αγόρευσης ε̟ίβλεψης οικοδοµικών εργασιών α̟ό 3 έως 12 
µήνες ανάλογα µε τη βαρύτητα της ̟αράβασης. 

β. Κύρωση σε βάρος του ε̟ιβλέ̟οντος µηχανικού δεν ε̟ιβάλλεται αν ο ίδιος 
είχε ̟ροηγουµένως ενηµερώσει εγγράφως την αρµόδια υ̟ηρεσία δόµησης και 
την Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης και Ενέργειας του άρθρου 16 για 
τις σχετικές ̟αραβάσεις των οικοδοµικών εργασιών. 

γ. Οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις ε̟ιβάλλονται α̟ό τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό 
εισήγηση του ε̟ο̟τικού συµβουλίου του άρθρου 17 και ̟ροηγούµενη 
ακρόαση του ενδιαφερόµενου, σύµφωνα µε το άρθρο 6 του ν. 2690/1999 (Α’ 
45), καταγράφονται στο µητρώο του άρθρου 8 και κοινο̟οιούνται στις Υ∆ΟΜ, 
οι ο̟οίες τηρούν µητρώο των µηχανικών, στους ο̟οίους ε̟ιβάλλονται οι 
̟οινές της ̟αρούσας ̟αραγράφου και µεριµνούν για την εκτέλεσή τους. 

δ. Σε ̟ερί̟τωση υ̟οτρο̟ής καθώς και όταν οι ̟αρα̟άνω ̟αραβάσεις 
αφορούν οικοδοµικές εργασίες σε  ̟αραδοσιακούς οικισµούς, αρχαιολογικούς 
χώρους, ιστορικούς τό̟ους και µνηµεία, ̟εριοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους 
και σε ̟ροστατευόµενη ̟εριοχή του άρθρου 19 του ν. 1650/1986 (Α’ 160), ό̟ως 
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ισχύει µετά την αντικατάσταση του µε το άρθρο 5 του ν. 3937/2011 (Α’ 60), τα 
όρια των κυρώσεων  δι̟λασιάζονται. 

ε. Σε ̟ερί̟τωση ̟εραιτέρω υ̟οτρο̟ής οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις  είναι οριστικές. 

στ. Οι αρµόδιοι ελεγκτές δόµησης και οι υ̟άλληλοι των υ̟ηρεσιών δόµησης 
υ̟οχρεούνται αµελλητί να ενηµερώσουν εγγράφως το ε̟ο̟τικό συµβούλιο 
του άρθρου 17 µόλις δια̟ιστώσουν την τέλεση ̟αραβάσεων της ̟αρούσας 
̟αραγράφου. 

10. Για µικρές ̟αραβάσεις στη δόµηση ε̟ιβάλλεται σε βάρος του ε̟ιβλέ̟οντος 
µηχανικού χρηµατικό ̟ρόστιµο ύψους α̟ό 1.000 έως 20.000 ευρώ, υ̟έρ του 
∆ηµοσίου, ανάλογα µε το βαθµό του ̟ταίσµατος, τις ειδικότερες συνθήκες 
τέλεσης της ̟ράξης και τις συνέ̟ειες αυτής. Οι ̟αρα̟άνω κυρώσεις 
ε̟ιβάλλονται α̟ό τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό εισήγηση του ε̟ο̟τικού 
συµβουλίου του άρθρου 17 και ̟ροηγούµενη ακρόαση του ενδιαφερόµενου 

Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ καθορίζονται οι ̟αραβάσεις ̟ου 
χαρακτηρίζονται µικρές κατά την έννοια του ̟ροηγούµενου εδαφίου. Με 
κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Οικονοµικών και ΠΕΚΑ ανα̟ροσαρµόζεται 
κάθε δύο έτη το ύψος των ̟ροστίµων του ̟ρώτου εδαφίου. 

11. Οι ε̟ιβλέ̟οντες µηχανικοί σφραγίζουν το ̟ιστο̟οιητικό ̟ληρότητας ̟ου 
̟ροβλέ̟εται στο άρθρο 3 του ν. 3843/2010 (Α’ 62) και διενεργείται η τελευταία 
αυτοψία.  

Μετά την τελευταία αυτοψία, εκδίδεται α̟ό την Υ.∆ΟΜ. το Πιστο̟οιητικό 
Ελέγχου Κατασκευής (Π.Ε.Κ.) και ενηµερώνεται ηλεκτρονικά η αρµόδια 
υ̟ηρεσία του ΥΠΕΚΑ και ο κύριος του έργου για να διατυ̟ώσει τυχόν 
αντιρρήσεις. 

12. Μετά την έκδοση του Πιστο̟οιητικού Ελέγχου Κατασκευής,  για τη 
σύνδεση µε τα δίκτυα κοινής ωφελείας υ̟οβάλλεται α̟ό τον ιδιοκτήτη αίτηση 
στην Υ.∆ΟΜ., η ο̟οία ελέγχει τα α̟οδεικτικά κατάθεσης αµοιβών και 
κρατήσεων των ε̟ιβλέψεων των µηχανικών και θεωρεί την άδεια δόµησης. 

13. Η οικοδοµή ή τµήµα της µε αυτοτελή λειτουργία θεωρούνται ̟ερατωµένα 
αν υ̟ολεί̟ονται εργασίες για τις ο̟οίες δεν α̟αιτείται άδεια δόµησης, 
σύµφωνα µε τον ισχύοντα οικοδοµικό κανονισµό. 

14. Θεώρηση της άδειας δόµησης µ̟ορεί να γίνει και για ̟ερατωµένο τµήµα 
της οικοδοµής, εφόσον α̟οτελείται α̟ό χώρους µε αυτοτελή λειτουργία. 

Μετά την θεώρησή της, η έγκριση και η άδεια δόµησης ̟αύουν να ισχύουν για 
το τµήµα το ο̟οίο α̟ο̟ερατώθηκε. 
 

Άρθρο 8 

Μητρώο Μελετητών και Ε̟ιβλε̟όντων Μηχανικών και καθήκοντα 

1. Στο Υ.Π.Ε.Κ.Α. τηρείται µητρώο στο ο̟οίο ̟αρέχεται δηµόσια ̟ρόσβαση, 
̟ου ενηµερώνεται α̟ό το Τ.Ε.Ε., µε τα στοιχεία των µηχανικών. Αυτό 
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̟εριλαµβάνει τα ε̟αγγελµατικά ̟ροσόντα µηχανικού, τον τίτλο σ̟ουδών, την 
ειδικότητα, την άδεια άσκησης και τα ειδικά ε̟αγγελµατικά δικαιώµατα.  

Ο αριθµός του µητρώου είναι µοναδικός για κάθε µηχανικό, ενώ η δήλωσή του 
και ο έλεγχος του στοιχείου α̟ό την Υ.∆ΟΜ. α̟οτελούν ̟ροϋ̟όθεση για την 
έκδοση της έγκρισης και της άδειας δόµησης.  

2. Οι µελετητές µηχανικοί ευθύνονται για την εκ̟όνηση όλων των ε̟ιµέρους 
µελετών σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. Αρχιτεκτονικές µελέτες ̟ου 
αφορούν σε διατηρητέα κτίρια ή νεώτερα µνηµεία εκ̟ονούνται α̟οκλειστικά 
α̟ό αρχιτέκτονες µηχανικούς. 

3. Οι ε̟ιβλέ̟οντες µηχανικοί ευθύνονται ανά τοµέα ε̟ίβλεψης: 

α) Για την ε̟ίβλεψη των οικοδοµικών εργασιών σύµφωνα µε τις µελέτες 
̟ου συνοδεύουν την έγκριση δόµησης και την άδεια δόµησης. Κατά τα 
λοι̟ά ισχύουν οι διατάξεις των άρθρων 341 και 342 του Κώδικα Βασικής 
Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας (̟.δ. της 14.7.1999, ∆’ 580).  

β) Για τη συµ̟λήρωση των ̟ροβλε̟όµενων στοιχείων της Ταυτότητας του 
Κτιρίου σύµφωνα µε τις ̟αραγράφους 2 και 3 του άρθρου 4 του ν. 
3843/2010. 

γ) Για την ενηµέρωση της Υ.∆ΟΜ. για τον ορισµό της ηµεροµηνίας ελέγχου.  

 

Άρθρο 9 

Ειδικές ∆ιατάξεις 

1. Για τα τµήµατα της οικοδοµής ̟ου ̟εριλαµβάνουν ε̟αγγελµατικούς 
χώρους (καταστήµατα, γραφεία κ.λ.̟) ενσωµατώνονται τα στοιχεία της 
βεβαίωσης χώρου κυρίας χρήσεως στα έντυ̟α της ταυτότητας κτιρίου. 

2. Οι κύριοι ή οι έχοντες νόµιµο δικαίωµα δηλώνουν ενυ̟ογράφως στο 
το̟ογραφικό διάγραµµα και ευθύνονται για την ακρίβεια των δηλουµένων 
ορίων των οικο̟έδων τους και για την ύ̟αρξη και την αιτία του δικαιώµατος 
τους να ζητήσουν την έκδοση άδειας δόµησης.  

3. Το το̟ογραφικό διάγραµµα, ε̟ι̟λέον των όσων ορίζονται µε τις ισχύουσες 
διατάξεις των ̟ροδιαγραφών, ̟εριλαµβάνει:  

α. εξάρτηση των κορυφών της ιδιοκτησίας α̟ό το ισχύον κρατικό 
τριγωνοµετρικό δίκτυο, 

β. ̟ερίγραµµα του ̟ρος οικοδόµηση έργου µονοσήµαντα ορισµένο µε 
ορθογώνιες συντεταγµένες στο κρατικό σύστηµα συντεταγµένων, 

γ. ̟λήρη φωτογραφική α̟οτύ̟ωση.  
 
4. Το διάγραµµα δόµησης υ̟οβάλλεται σε κλίµακα 1:100 ή 1:200 και 
̟εριλαµβάνει: 

α) το οικό̟εδο ή γή̟εδο µε τις διαστάσεις και το εµβαδόν του. 
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β) τους υ̟ολογισµούς της ε̟ιτρε̟όµενης και ̟ραγµατο̟οιούµενης 
κάλυψης και δόµησης, το µέγιστο ε̟ιτρε̟όµενο ύψος, τις ̟λάγιες και 
ο̟ίσθιες α̟οστάσεις, τις ̟ροεξοχές, τον υ̟ολογισµό των αναγκών σε 
χώρους στάθµευσης και τον τρό̟ο κάλυψής τους. 

γ) τα ̟εριγράµµατα όλων των ε̟ι̟έδων του κτιρίου, υ̟όγειων και 
υ̟έργειων, στα ο̟οία ̟εριέχονται οι θέσεις των στοιχείων κατακόρυφης 
ε̟ικοινωνίας (κλιµακοστάσια-ανελκυστήρες), οι διαστάσεις τους, η θέση 
τους σε σχέση µε τις οικοδοµικές γραµµές και τα ̟λάγια όρια του 
οικο̟έδου, οι ̟ροεξοχές, οι εσοχές και ό̟οιο άλλο στοιχείο είναι 
α̟αραίτητο για τον υ̟ολογισµό της κάλυψης, της δόµησης, του ύψους, 
κλ̟ του κτιρίου. 

Σε ̟ερι̟τώσεις ̟ροσθήκης, ̟εριέχονται και τα ̟αλαιά κτίσµατα µε όλα τα 
̟αρα̟άνω στοιχεία, οι αριθµοί των αδειών τους ή των τίτλων ή των 
α̟οφάσεων εξαίρεσης ή αναστολής κατεδάφισης αν είναι αυθαίρετα. 

δ) τα ̟εριγράµµατα ε̟ιφανειών και ο υ̟ολογισµός εµβαδών για χώρους 
ειδικών χρήσεων του κτιρίου ̟ου α̟αιτούν βεβαιώσεις κύριας χρήσης. 

ε) τη τοµή για την ένδειξη του µέγιστου ύψους του κτιρίου του ιδεατού 
στερεού και τη διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου σε σχέση µε το 
οριστικά διαµορφωµένο έδαφος στην ο̟οία ̟εριέχονται το συνολικό ύψος 
του κτίσµατος, το µέγιστο ε̟ιτρε̟όµενο ύψος, τα ύψη των ορόφων και οι 
στάθµες τους α̟ό την υψοµετρική αφετηρία. 

στ) τις όψεις µε κατάλληλη α̟εικόνιση για την κλίµακα ̟ου 
̟αρουσιάζονται. 

η) τη διαµόρφωση του ̟εριβάλλοντος χώρου µε τις α̟αραίτητες ενδείξεις 
για τον υ̟ολογισµό της φύτευσης και της στάθµης εδάφους σε κάθε 
διαµορφούµενο ε̟ί̟εδο 

ζ) τρισδιάστατη α̟εικόνιση της κατασκευής 

 

5. Η Υ.∆ΟΜ. βεβαιώνει την οριστική στάθµη του κρασ̟έδου (βεβαίωση 
υψοµέτρου) στο το̟ογραφικό διάγραµµα. 

6. Ο τρό̟ος σύνταξης και ̟αρουσίασης των µελετών γίνεται σύµφωνα µε τις 
εκάστοτε ισχύουσες ̟ροδιαγραφές. Με ̟ροεδρικό διάταγµα ̟ου εκδίδεται µε 
̟ρόταση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ ορίζονται οι ̟ροδιαγραφές ̟ου αφορούν στη 
σύνταξη και ̟αρουσίαση της µελέτης ̟ροσβασιµότητας της ̟αραγράφου 2 του 
άρθρου 3.  

7. Στην έννοια των οικοδοµικών εργασιών για ανέγερση νέας οικοδοµής ή 
̟ροσθήκης σε υφιστάµενη οικοδοµή, ̟εριλαµβάνονται και όλες εκείνες οι 
εργασίες ̟ου καθιστούν το κτίριο άρτιο για λειτουργία, ό̟ως οι εργασίες για 
την κατασκευή ̟εριτοιχίσεων, ή ̟εριφράξεων, βόθρων, υ̟ογείων δεξαµενών 
νερού εκσκαφών ε̟ιχώσεων, κο̟ής δένδρων. 
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8. Α̟αιτείται άδεια για αυτοτελείς εργασίες ̟εριτοιχίσεων, ε̟ιχώσεων ή 
εκσκαφών ως και για την κο̟ή δένδρων, σύµφωνα µε το άρθρο 40 του ν. 
1337/1983 (Α’ 33). 

 

 

ΚΕΦΑΛΑΙΟ Β’ 

Ελεγκτές ∆όµησης 

 

Άρθρο 10 

Ιδιότητα  

Η ιδιότητα του ελεγκτή δόµησης α̟οκτάται µε τη χορήγηση Άδειας Ελεγκτή 

∆όµησης α̟ό τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ και την εγγραφή του στο Μητρώο 

Ελεγκτών ∆όµησης .  

Η ιδιότητα του ελεγκτή δόµησης είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα του 

υ̟αλλήλου ή υ̟αλλήλου Ν.Π.∆.∆. ή υ̟αλλήλου στον ευρύτερο δηµόσιο 

τοµέα µε σχέση δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου.  

Οι Ελεγκτές ∆όµησης υ̟οχρεούνται στην υ̟οβολή δήλωσης ̟εριουσιακής 

κατάστασης σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 3213/2003 (Α’ 309). 

 

Άρθρο 11 

Αρµοδιότητες  

1. Οι ελεγκτές δόµησης έχουν τις αρµοδιότητες: 

α) ελέγχου όλων των κατασκευών, για τις ο̟οίες εκδίδεται άδεια δόµησης, 

σύµφωνα µε τις διατάξεις του ̟αρόντος, ως ̟ρος την ορθή εφαρµογή και 

τήρηση των µελετών σύµφωνα µε τις ο̟οίες εκδόθηκε η άδεια. 

β) ελέγχου όλων των κατασκευών, ύστερα α̟ό ε̟ώνυµη καταγγελία ή 

εντολή της ΕΥΕ∆ΕΝ  ή του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ.  

2. Κατά την άσκηση των ̟αρα̟άνω αρµοδιοτήτων α̟ό τους Ελεγκτές 

∆όµησης εφαρµόζονται οι διατάξεις του άρθρου 7 του ν. 2690/1999. 

Ενδεικτικά α̟αγορεύεται η διενέργεια ελέγχου α̟ό ελεγκτή δόµησης, σε 

κτίριο ή τµήµατα αυτού εφόσον: 

α) στη µελέτη ή κατασκευή ή ε̟ίβλεψη, ή διαχείριση ή λειτουργία ή 

συντήρηση συµµετείχε µε ο̟οιοδή̟οτε τρό̟ο ο ίδιος ή νοµικό ̟ρόσω̟ο του 

ο̟οίου είναι µέλος, ή εταίρος ή υ̟άλληλος, 
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β) έχει δικαίωµα κυριότητας, νοµής ή κατοχής, ο ίδιος ή συγγενής του έως 

β’ βαθµού ή νοµικό ̟ρόσω̟ο του ο̟οίου ο ίδιος είναι µέλος, ή εταίρος ή 

υ̟άλληλος. 

Άρθρο 12 

Προϋ̟οθέσεις α̟όκτησης άδειας 

1. Ο υ̟οψήφιος ελεγκτής δόµησης ̟ρέ̟ει να διαθέτει τα ̟αρακάτω 

̟ροσόντα:  
α) να είναι δι̟λωµατούχος µηχανικός, µέλος του ΤΕΕ ή ̟τυχιούχος 
µηχανικός τεχνολογικής εκ̟αίδευσης ή µηχανικός ̟ου έχει α̟οκτήσει 
αναγνώριση ε̟αγγελµατικών ̟ροσόντων στη χώρα µας κατ’ εφαρµογή της 
σχετικής κοινοτικής και εθνικής νοµοθεσίας. 

β) να διαθέτει α̟οδεδειγµένη ε̟αγγελµατική εµ̟ειρία τουλάχιστον 

τεσσάρων ετών, σε θέµατα µελέτης ή ε̟ίβλεψης ή κατασκευής κτιρίων. 
 
2. Οι ενδιαφερόµενοι ̟ου ̟ληρούν τα ̟ροαναφερθέντα ̟ροσόντα 
υ̟οχρεούνται να ̟αρακολουθήσουν εξειδικευµένα σεµινάρια διάρκειας 
τουλάχιστον εξήντα ωρών για τις διαδικασίες και τον έλεγχο οικοδοµών, 
κατασκευών και ηλεκτρολογικών και µηχανολογικών εγκαταστάσεων. Μετά 
την ολοκλήρωση των σεµιναρίων διενεργούνται εξετάσεις και εκδίδονται τα 
σχετικά ̟ιστο̟οιητικά ε̟ιτυχούς εξέτασης. 
Με α̟όφαση του Υ̟ουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 
Αλλαγής καθορίζεται η ύλη των σεµιναρίων, οι φορείς διενέργειας των 
σεµιναρίων και των εξετάσεων, καθώς και κάθε θέµα σχετικό µε την εφαρµογή 
της ̟αρούσας. 
 

Άρθρο 13 

Άδεια Ελεγκτή ∆όµησης 

Η άδεια ελεγκτή δόµησης χορηγείται σε όσους ̟ληρούν τις ̟ροϋ̟οθέσεις και 

διαθέτουν το Πιστο̟οιητικό Ε̟ιτυχούς Εξέτασης του άρθρου 12. 

Η άδεια ελεγκτή δόµησης ισχύει για δύο έτη α̟ό την έκδοσή της. ∆εν είναι 

δυνατή η α̟όκτηση νέας άδειας ελεγκτή δόµησης α̟ό το ίδιο ̟ρόσω̟ο αν δεν 

̟αρεµβληθεί χρονικό διάστηµα µεγαλύτερο των δύο ετών α̟ό τη λήξη της 

̟ροηγούµενης άδειάς του. 

 

Άρθρο 14 

Μητρώο Ελεγκτών ∆όµησης 

1. Το Μητρώο Ελεγκτών ∆όµησης καταρτίζεται και τηρείται α̟ό την Ειδική 

Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης του άρθρου 16, µε τη µορφή ηλεκτρονικής 

βάσης δεδοµένων, ό̟ου εγγράφονται µε αύξοντα Αριθµό Μητρώου οι 

Ελεγκτές ∆όµησης στους ο̟οίους χορηγείται η Άδεια Ελεγκτή ∆όµησης. Η 
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κατάρτιση του Μητρώου γίνεται ανά α̟οκεντρωµένη διοίκηση και ανά 

κλάδο ειδικότητας του Μηχανικού. 

Κάθε Ελεγκτής ∆όµησης, κατά την εγγραφή του στο Μητρώο, υ̟οχρεούται να 

δηλώσει την ε̟αγγελµατική του έδρα. 

2. Ο αριθµός Μητρώου των ελεγκτών δόµησης αναγράφεται υ̟οχρεωτικά 

στις ̟ράξεις των ελεγκτών δόµησης. 

 

Άρθρο 15 

Πόρισµα Ελεγκτή ∆όµησης. 

1. Στην ̟ερί̟τωση α της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 11, συντάσσεται α̟ό τον 

ελεγκτή δόµησης ̟όρισµα το ο̟οίο α̟οστέλλεται στην Υ.∆ΟΜ. και 

αντίγραφο αυτού στην Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης της ΕΥΕ∆ΕΝ. 

2. Αν δεν δια̟ιστωθούν ̟αραβάσεις συντάσσεται α̟ό τον ελεγκτή δόµησης 

̟όρισµα ̟ου α̟οστέλλεται στην Υ.∆ΟΜ. Η Υ.∆ΟΜ. ενηµερώνει τον κύριο 

του έργου και τον ε̟ιβλέ̟οντα µηχανικό για τη συνέχιση των εργασιών.  

3. Αν δια̟ιστωθούν ̟αραβάσεις: 

α. Η Υ.∆ΟΜ. ε̟ιβάλλει τις ̟ροβλε̟όµενες κυρώσεις και ̟ρόστιµα κατά το 

̟όρισµα του ελεγκτή δόµησης. 

β. Αντίγραφο της ̟ράξης της Υ.∆ΟΜ., στην ο̟οία ε̟ισυνά̟τεται το 

̟όρισµα του ελεγκτή δόµησης, α̟οστέλλεται στον κύριο του έργου και τον 

ε̟ιβλέ̟οντα µηχανικό και στην αρµόδια αστυνοµική αρχή, η ο̟οία 

διακό̟τει χωρίς άλλη ειδο̟οίηση τις οικοδοµικές εργασίες και 

̟αρακολουθεί την τήρηση της διακο̟ής.  

γ. Ο ∆ήµος της αρµόδιας Υ.∆ΟΜ. υ̟οχρεούται να τοιχοκολλήσει την ίδια 

µέρα το ̟όρισµα στο δηµοτικό κατάστηµα και να τη διατηρήσει για 20 

ηµέρες. Η µη τοιχοκόλληση α̟ό το ∆ήµο της έκθεσης δεν εµ̟οδίζει την 

̟ρόοδο της ̟εραιτέρω διαδικασίας. Κατά τα λοι̟ά εφαρµόζονται οι 

διατάξεις του ̟.δ. 267/1998 (Α’ 195). 

4. Στην ̟ερί̟τωση β της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 11, συντάσσεται α̟ό τον 

ελεγκτή δόµησης ̟όρισµα το ο̟οίο α̟οστέλλεται στην Υ.∆ΟΜ., σύµφωνα µε 

όσα ορίζονται στις ̟ροηγούµενες ̟αραγράφους. Οι διατάξεις του άρθρου 7  

του Κεφαλαίου Α’ εφαρµόζονται αναλόγως. 

 

Άρθρο 16 

Σύσταση Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης και Ενέργειας 

(ΕΥΕ∆ΕΝ)  
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1. Ο έλεγχος και η ̟αρακολούθηση του έργου των Ελεγκτών ∆όµησης και της 

ορθής εκτέλεσης των καθηκόντων τους γίνεται α̟ό την Ειδική Υ̟ηρεσία 

Ε̟ιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕΝ) του ν. 3818/2010 (Α’ 17) και η ο̟οία 

µετονοµάζεται σε Ειδική Υ̟ηρεσία Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης και Ενέργειας 

(ΕΥΕ∆ΕΝ), µέσω αυτε̟άγγελτων δειγµατολη̟τικών ελέγχων ή ύστερα α̟ό 

καταγγελία σε κτίρια ̟ου έχουν ελέγξει ελεγκτές δόµησης.  

2. Το έργο της ΕΥΕ∆ΕΝ ασκείται µέσω της Γενικής Ε̟ιθεώρησης του ̟.δ. 

72/2010 (Α’ 132) στην ο̟οία ανατίθενται και οι αρµοδιότητες του ̟αρόντος, 

καθώς και δύο αυτόνοµων ενιαίων διοικητικών µονάδων:  

α. της Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης (ΕΥΕ∆), ̟ου συνιστάται 

µε το ̟αρόν, και  

β. της Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών Ενέργειας (ΕΥΕΠΕN), ̟ου έχει 

συγκροτηθεί σύµφωνα µε το ̟.δ. 72/2010 και οι ο̟οίες υ̟άγονται 

α̟ευθείας στον Γενικό Ε̟ιθεωρητή της ΕΥΕΠΕΝ, ̟ου µετονοµάζεται σε 

Γενικό Ε̟ιθεωρητή της ΕΥΕ∆ΕΝ, ο ο̟οίος ε̟ο̟τεύει και ελέγχει το έργο 

της ΕΥΕ∆ΕΝ. Η το̟οθέτηση του Γενικού Ε̟ιθεωρητή γίνεται µε α̟όφαση 

του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό εισήγηση του Ειδικού Γραµµατέα 

Ε̟ιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας.  

3. Της ΕΥΕ∆ και της ΕΥΕΠΕΝ ̟ροΐστανται Βοηθοί Γενικοί Ε̟ιθεωρητές 

∆όµησης και Ενέργειας αντίστοιχα, ̟ου είναι µόνιµοι δηµόσιοι υ̟άλληλοι 

του κλάδου ΠΕ Μηχανικών µε βαθµό Α’, αντίστοιχου ε̟ιστηµονικού και 

γνωστικού ̟εδίου και σχετικής εµ̟ειρίας και έχουν τουλάχιστον τετραετή 

θητεία σε θέση Προϊσταµένου Τµήµατος, µε ̟ενταετή θητεία, η ο̟οία µ̟ορεί 

να ̟αραταθεί ή ανανεωθεί, ανάλογα µε τις υ̟ηρεσιακές ανάγκες.  

Η το̟οθέτηση των Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης γίνεται µε α̟όφαση Υ̟ουργού 

ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό σχετική εισήγηση του Γενικού Γραµµατέα Χωροταξίας και 

Αστικού Περιβάλλοντος και των Ε̟ιθεωρητών Ενέργειας ύστερα α̟ό σχετική 

εισήγηση του Ειδικού Γραµµατέα Ε̟ιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας.  

Οι α̟οδοχές των Βοηθών Γενικών Ε̟ιθεωρητών καθορίζονται σε ̟οσοστό 

75% του ύψους των α̟οδοχών ̟ου ̟ροβλέ̟ονται κάθε φορά για Γενικό 

∆ιευθυντή Υ̟ουργείου. Ο χρόνος της θητείας του Γενικού Ε̟ιθεωρητή και 

των δύο Βοηθών Γενικών Ε̟ιθεωρητών θεωρείται ως χρόνος άσκησης 

καθηκόντων Προϊσταµένου ∆ιεύθυνσης Υ̟ουργείου.  

4. Η ΕΥΕ∆ έχει την ίδια διοικητική δοµή µε αυτήν της ΕΥΕΠΕN και 

συγκροτείται σε ενιαίους διοικητικούς τοµείς, γεωγραφικά κατανεµηµένους, 

µε έδρες στις αντίστοιχες Περιφέρειες της χώρας και µε χωρική αρµοδιότητα 

στις ̟εριοχές ε̟ο̟τείας των αντίστοιχων Περιφερειών, ̟ου υ̟άγονται στη 

Γενική Ε̟ιθεώρηση της Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών ∆όµησης και 

Ενέργειας (ΕΥΕ∆ΕΝ).  

Κατά ̟ροτεραιότητα συγκροτούνται δύο διακριτοί Τοµείς, ως εξής:  
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α. Τοµέας Νοτίου Ελλάδας  µε χωρική αρµοδιότητα στις Περιφέρειες 

Αττικής, Στερεάς Ελλάδας, ∆υτικής Ελλάδας, Πελο̟οννήσου, Ιονίων 

Νήσων, Νοτίου Αιγαίου, Κρήτης  

β. Τοµέας Βορείου Ελλάδας µε χωρική αρµοδιότητα στις Περιφέρειες 

Κεντρικής Μακεδονίας, Ανατολικής Μακεδονίας και Θράκης, ∆υτικής 

Μακεδονίας, Θεσσαλίας, Η̟είρου και Βορείου Αιγαίου.  

5. Των Τοµέων της ΕΥΕ∆ ̟ροΐστανται Τοµεάρχες Ε̟ιθεωρητές, οι ο̟οίοι είναι 

µόνιµοι δηµόσιοι υ̟άλληλοι, του κλάδου ΠΕ Μηχανικών µε βαθµό Α’, 

αντίστοιχου ε̟ιστηµονικού και γνωστικού ̟εδίου και σχετικής εµ̟ειρίας και 

έχουν τουλάχιστον τριετή θητεία σε θέση Προϊσταµένου Τµήµατος, µε έδρα 

την Αθήνα για τον Τοµέα Νοτίου Ελλάδας και τη Θεσσαλονίκη για τον Τοµέα 

Βορείου Ελλάδας, µε ̟ενταετή θητεία, η ο̟οία µ̟ορεί να ̟αραταθεί ή 

ανανεωθεί, ανάλογα µε τις υ̟ηρεσιακές ανάγκες.  

Η το̟οθέτησή τους γίνεται µε α̟όφαση Υ̟ουργού ΠΕΚΑ, ύστερα α̟ό 

σχετική εισήγηση του Γενικού Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού 

Περιβάλλοντος. Ο χρόνος της θητείας των Τοµεαρχών Ε̟ιθεωρητών 

θεωρείται ως χρόνος άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου ∆ιεύθυνσης 

Υ̟ουργείου και τους καταβάλλεται το αντίστοιχο ε̟ίδοµα θέσης ευθύνης,  

6. Η ΕΥΕ∆ΕΝ α̟ό της σύστασής της ως ΕΥΕΠΕΝ, στελεχώνεται µε: 

α) µονίµους δηµοσίους υ̟αλλήλους, µετά α̟ό διορισµό, σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του ν. 2190/1994 (Α΄ 28) ή µε µετάταξη α̟ό το ∆ηµόσιο ή ν.̟.δ.δ. ή 

µε µετακίνηση, σύµφωνα µε τις διατάξεις του ν. 3528/2007 (Α΄ 26), 

β) µε υ̟αλλήλους µε σχέση εργασίας ιδιωτικού δικαίου αορίστου χρόνου, 

µετά α̟ό µετάταξη α̟ό το ∆ηµόσιο ή ν.̟.δ.δ. ή µετακίνηση, σύµφωνα µε τις 

διατάξεις του ̟.δ. 410/1988 (Α΄ 191), 

γ) µε µονίµους δηµοσίους υ̟αλλήλους ή υ̟αλλήλους µε σχέση εργασίας 

ιδιωτικού δικαίου αορίστου χρόνου, ̟ου υ̟ηρετούν στο ∆ηµόσιο ή τον 

ευρύτερο δηµόσιο τοµέα, µετά α̟ό α̟όσ̟αση, µε α̟όφαση του οικείου 

Υ̟ουργού και του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ, χωρίς γνώµη Υ̟ηρεσιακού Συµβουλίου 

ή άλλου οργάνου κατά ̟αρέκκλιση των κείµενων διατάξεων. Η διάρκεια της 

α̟όσ̟ασης ορίζεται σε τρία έτη και µ̟ορεί να ̟αρατείνεται ή ανανεώνεται 

για υ̟ηρεσιακές ανάγκες. 

 

7. Για τη στελέχωση της ΕΥΕ∆ΕΝ ̟ροβλέ̟ονται: 

α. Για τη Γενική Ε̟ιθεώρηση, ε̟ι̟ρόσθετα, ̟έντε θέσεις του κλάδου ΠΕ 

Μηχανικών και τρεις θέσεις του κλάδου ΠΕ ∆ιοικητικού – Οικονοµικού. 

β. Για την ΕΥΕΠΕN, ε̟ι̟ρόσθετα, ̟έντε θέσεις του κλάδου ΠΕ Μηχανικών 

και τέσσερις θέσεις του κλάδου ΠΕ ∆ιοικητικού – Οικονοµικού, εκτός της 

θέσης του Βοηθού Γενικού Ε̟ιθεωρητή Ενέργειας. 



 19 

γ. Για την ΕΥΕ∆ ̟ροβλέ̟ονται, εκτός της θέσης του Βοηθού Γενικού 

Ε̟ιθεωρητή ∆όµησης και των δύο Τοµεαρχών των Τοµέων αυτής, ̟ενήντα  

θέσεις υ̟αλλήλων Τακτικού ̟ροσω̟ικού, µε τις ̟αρακάτω ειδικότητες: 

τριάντα ̟έντε θέσεις του κλάδου ΠΕ Μηχανικών 

̟έντε θέσεις του κλάδου ΤΕ Μηχανικών  

τέσσερις θέσεις του κλάδου ΠΕ ∆ιοικητικού – Οικονοµικού  

δύο θέσεις του κλάδου ΠΕ Πληροφορικής    

τέσσερις θέσεις του κλάδου ∆Ε ∆ιοικητικού - Οικονοµικού  µε  γνώσεις 

Η/Υ. 

8. Όσοι εκ των υ̟αλλήλων της ΕΥΕ∆ είναι δι̟λωµατούχοι µηχανικοί ή 

̟τυχιούχοι µηχανικοί τεχνολογικής εκ̟αίδευσης, ορίζονται ως Ε̟ιθεωρητές 

∆όµησης αφού ̟αρακολουθήσουν σεµινάρια ανάλογα αυτών των Ελεγκτών 

∆όµησης ̟ροκειµένου να µ̟ορούν να διενεργούν ελέγχους σε κάθε δηµόσιο ή 

ιδιωτικό κτίριο ή κτιριακό ή οικιστικό έργο, µε ε̟ιτό̟ια αυτοψία, καθώς και 

µετρήσεις, και συλλογή κάθε χρήσιµου για τη διενέργεια του ελέγχου 

στοιχείου. Αυτό ισχύει ανεξάρτητα α̟ό την τυχόν αρµοδιότητα άλλης αρχής 

να ̟ροβαίνει σε ανάλογο έλεγχο.  

 

9. Ύστερα α̟ό κάθε έλεγχο συντάσσεται α̟ό τους Ε̟ιθεωρητές ∆όµησης ̟ου 

διενήργησαν τον έλεγχο, έκθεση ελέγχου. Αν δια̟ιστωθούν ̟αραβάσεις η 

σχετική έκθεση ε̟ιδίδεται µε συστηµένη ̟ρόσκληση στον ελεγχόµενο ελεγκτή 

δόµησης, ο ο̟οίος καλείται σε ακρόαση σύµφωνα µε τα οριζόµενα στο άρθρο 

6 του ν. 2690/1999.  

Ύστερα α̟ό την ακρόαση ή την ά̟ρακτη ̟άροδο της ̟ροθεσµίας τέλεσής της, 

ο Ε̟ιθεωρητής ∆όµησης συντάσσει αιτιολογηµένη ̟ράξη βεβαίωσης ή µη, της 

̟αράβασης, την ο̟οία υ̟ογράφει ο Γενικός Ε̟ιθεωρητής της ΕΥΕ∆ΕΝ. 

10. Αντίγραφο της ̟ράξης βεβαίωσης ̟αράβασης και ο ̟λήρης φάκελος της 

υ̟όθεσης α̟οστέλλεται στο Ε̟ο̟τικό Συµβούλιο, ̟ροκειµένου να ασκηθεί 

̟ειθαρχικός έλεγχος. 

11. Με α̟όφαση του Ειδικού Γραµµατέα Ε̟ιθεώρησης Περιβάλλοντος και 

Ενέργειας, ύστερα α̟ό εισήγηση του Γενικού Ε̟ιθεωρητή της ΕΥΕ∆ΕΝ, 

καθορίζονται ζητήµατα ̟ου αφορούν στην εύρυθµη λειτουργία της ΕΥΕ∆ΕΝ, 

στην κατανοµή αρµοδιοτήτων σε Τµήµατα ανά Τοµέα, καθώς και κάθε 

σχετικό θέµα.  

 

Άρθρο 17 

Σύσταση Ε̟ο̟τικού Συµβουλίου 
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1. Συνιστάται ̟ενταµελές Ε̟ο̟τικό Συµβούλιο, το ο̟οίο συγκροτείται µε 

α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ και α̟οτελείται α̟ό: 

α. τον Ειδικό Γραµµατέα Ε̟ιθεώρησης Περιβάλλοντος και Ενέργειας ως 

Πρόεδρο, µε ανα̟ληρωτή του το Γενικό Ε̟ιθεωρητή της ΕΥΕ∆ΕΝ. 

β. Πάρεδρο του γραφείου του Νοµικού Συµβούλου στο ΥΠΕΚΑ, µε τον 

ανα̟ληρωτή του. 

γ. το Βοηθό Ε̟ιθεωρητή ∆όµησης της Ειδικής Υ̟ηρεσίας Ε̟ιθεωρητών 

∆όµησης της ΕΥΕ∆ΕΝ, µε τον ανα̟ληρωτή του. 

δ. ∆ιευθυντή του ΥΠΕΚΑ, µε τον ανα̟ληρωτή του  

ε. Εκ̟ρόσω̟ο του Τεχνικού Ε̟ιµελητηρίου Ελλάδας, µε τον ανα̟ληρωτή 

του. 

2. Καθήκοντα Γραµµατέα του Ε̟ο̟τικού Συµβουλίου εκτελεί υ̟άλληλος της 

Ε.Υ.Ε.∆. ̟ου ορίζεται µε τον ανα̟ληρωτή του µε την ίδια α̟όφαση. 

3. Η θητεία των µελών του Ε̟ο̟τικού Συµβουλίου είναι τριετής. 

 

Άρθρο 18 

Αρµοδιότητες Ε̟ο̟τικού Συµβουλίου 

1. Το Ε̟ο̟τικό Συµβούλιο εξετάζει τις ̟αραβάσεις ̟ου δια̟ιστώνονται στην 

̟ράξη βεβαίωσης ̟αράβασης της ΕΥΕ∆ΕΝ και εφόσον ο ελεγκτής δόµησης:  

α. αναγράφει ή υ̟οβάλλει ανακριβή στοιχεία και δικαιολογητικά,  

β. ̟αραβιάζει το καθήκον εχεµύθειας και εµ̟ιστευτικότητας, ως ̟ρος τη 

χρήση των στοιχείων και των ̟ληροφοριών ̟ου συγκεντρώνει κατά την 

εκτέλεση του έργου του,  

γ.  ̟ροβαίνει σε µη χρηστή χρήση της ιδιότητάς του, 

δ. εκ̟ληρώνει ̟ληµµελώς τα καθήκοντα του,  

εισηγείται στον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ την ε̟ιβολή διοικητικών κυρώσεων, 

λαµβάνοντας υ̟όψη τα στοιχεία του σχετικού φακέλου ̟ου υ̟οβάλλονται 

α̟ό την ΕΥΕ∆ΕΝ. Ε̟ίσης ενηµερώνει το αρµόδιο ̟ειθαρχικό όργανο και αν 

υ̟άρχουν ενδείξεις για τη τέλεση ̟οινικών αδικηµάτων, τον αρµόδιο 

Εισαγγελέα.  

2. Οι διοικητικές κυρώσεις ε̟ιβάλλονται µε αιτιολογηµένη α̟όφαση του 

Υ̟ουργού ΠΕΚΑ, λαµβάνοντας υ̟όψη ως κριτήρια ιδίως το είδος και τη 

βαρύτητα της ̟αράβασης, τις συνέ̟ειες ̟ου ̟ροκύ̟τουν α̟ό αυτή, την 

ε̟ιφάνεια του υ̟ό ελέγχου κτιρίου, το βαθµό υ̟αιτιότητας ως εξής: 

α. καταβολή χρηµατικού ̟ροστίµου 
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β. α̟οκλεισµός του Ελεγκτή ∆όµησης α̟ό τη διενέργεια ελέγχων για 

̟ερίοδο α̟ό ένα έως και τρία έτη και  

γ. οριστική διαγραφή του Ελεγκτή ∆όµησης α̟ό το Μητρώο, ιδίως στην 

̟ερί̟τωση υ̟οτρο̟ής µετά α̟ό α̟οκλεισµό. 

3. Κάθε ε̟ιβληθείσα διοικητική κύρωση καταγράφεται στο Μητρώο Ελεγκτών 

∆όµησης τα δε ε̟ιβαλλόµενα χρηµατικά ̟ρόστιµα βεβαιώνονται, 

εισ̟ράττονται υ̟έρ του ∆ηµοσίου, σύµφωνα µε τις διατάξεις του Κ.Ε.∆.Ε.. 

4. Ο Ελεγκτής ∆όµησης στον ο̟οίο ε̟ιβλήθηκε αφαίρεση άδειας οφείλει µέσα 

σε δέκα ηµέρες α̟ό την κοινο̟οίηση σε αυτόν της σχετικής α̟όφασης να 

καταθέσει την άδειά του.  

 

Άρθρο 19 

Εξουσιοδοτικές ∆ιατάξεις 

Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ και του κατά ̟ερί̟τωση αρµόδιου 

Υ̟ουργού, καθορίζονται:  

α. οι κανόνες και οι αρχές ̟ου διέ̟ουν την εκτέλεση του έργου των 

ελεγκτών δόµησης και η κατανοµή στις α̟οκεντρωµένες διοικήσεις,  

β. ο τρό̟ος υ̟ολογισµού των α̟οζηµιώσεων των ελεγκτών δόµησης σε 

συνάρτηση µε την ε̟ιφάνεια, το είδος και την κατηγορία της κατασκευής, ο 

χρόνος και η διαδικασία καταβολής τους, η υ̟οχρέωση καταβολής και το 

ύψος του ̟αραβόλου για την εξέταση της ε̟ώνυµης καταγγελίας, η 

α̟όδοση ̟οσοστού α̟ό το ̟οσό του ενιαίου ειδικού ̟ροστίµου αυθαιρέτου 

για την ̟ληρωµή των α̟οζηµιώσεων των ελεγκτών δόµησης και κάθε 

σχετικό θέµα. 

γ. κάθε σχετικό θέµα ̟ου αφορά τις ̟ροϋ̟οθέσεις α̟όκτησης και 

διατήρησης της ιδιότητας του ελεγκτή δόµησης, την αντικατάστασή τους, 

τον έλεγχο της τήρησης των καθηκόντων τους καθώς και την άσκηση του 

̟ειθαρχικού ελέγχου. 

δ. κάθε θέµα σχετικό µε την κατάρτιση και διαχείριση του Μητρώου 

Ελεγκτών ∆όµησης.  

ε. ο καθορισµός του χρηµατικού ̟οσού του ̟ροστίµου του άρθρου 18. 

στ. τα θέµατα της λειτουργίας του Ε̟ο̟τικού Συµβουλίου. 
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ Γ’ 

Συµβούλια Αρχιτεκτονικής  

και Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων 

 

Άρθρο 20 

Συµβούλια Αρχιτεκτονικής (ΣΑ) 

Συγκρότηση 

Με α̟όφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης 

συγκροτούνται «Συµβούλια Αρχιτεκτονικής» (ΣΑ) σε κάθε ̟εριφερειακή 

ενότητα.  

Στις νησιωτικές ̟εριοχές µ̟ορούν να συγκροτούνται «Συµβούλια 

Αρχιτεκτονικής» (ΣΑ) µε αρµοδιότητα σε ̟ερισσότερες ̟εριφερειακές 

ενότητες. 

 

Άρθρο 21 

Αρµοδιότητες 

1. Τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής είναι αρµόδια για την γνωµοδότηση ε̟ί των 

αρχιτεκτονικών µελετών, στις ̟αρακάτω ̟ερι̟τώσεις: 

α. Για κάθε οικοδοµική εργασία σε κτίρια ή γή̟εδα, ̟ου βρίσκονται σε 

̟αραδοσιακά τµήµατα ̟όλεων, σε ̟αραδοσιακούς οικισµούς, σε 

ιστορικούς τό̟ους, σε ̟εριοχές ιδιαίτερου φυσικού κάλλους, σε 

αρχαιολογικούς χώρους, καθώς και σε εκκλησίες και ειδικά κτίρια.  

β. Για κάθε οικοδοµική εργασία σε κτίρια ή χώρους, ̟ου έχουν κηρυχθεί 

διατηρητέοι ή κατά την κρίση της Υ̟ηρεσίας ∆όµησης, του Υ̟ουργού 

ΠΕΚΑ ή του Γενικού Γραµµατέα της οικείας Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης ή 

άλλης αρµόδιας υ̟ηρεσίας µ̟ορούν να χαρακτηρισθούν διατηρητέοι, 

καθώς και σε κτίρια ή γή̟εδα ̟ου είναι σε ε̟αφή µε κτίριο ή χώρο ̟ου έχει 

κηρυχτεί διατηρητέο. 

γ. Για κάθε οικοδοµική εργασία, ̟ου ̟αρα̟έµ̟εται α̟ό τον Υ̟ουργό 

ΠΕΚΑ ή τις υ̟ηρεσίες της Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης.  

δ. Για κατασκευαστικά έργα διαµορφώσεων κοινόχρηστων ή αδόµητων 

χώρων, εκτός α̟ό τις ̟ερι̟τώσεις ̟ου διενεργήθηκε αρχιτεκτονικός 

διαγωνισµός. 

ε. Για αρχιτεκτονικές µελέτες ̟ου διαφορο̟οιούνται α̟ό τα µορφολογικά 

στοιχεία και την τυ̟ολογία ̟ου ε̟ιβάλλεται µε ειδικές διατάξεις ̟ου έχουν 

θεσ̟ιστεί ανά ̟εριοχή.  
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στ. Για όλες τις ̟ερι̟τώσεις αδειών κατεδάφισης κτιρίων ̟ου ανεγέρθηκαν 

̟ρο του έτους 1955. 

2. Σε ̟ερί̟τωση σύνταξης έκθεσης ε̟ικινδύνως ετοιµόρρο̟ων κατασκευών σε 

κτίρια ή γή̟εδα, ̟ου βρίσκονται σε ιστορικά κέντρα ̟όλεων, σε 

̟αραδοσιακούς οικισµούς, σε ιστορικούς τό̟ους, σε ̟εριοχές ιδιαίτερου 

φυσικού κάλλους καθώς και σε κτίρια ή χώρους, ̟ου έχουν κηρυχθεί 

διατηρητέοι ή µ̟ορεί να χαρακτηριστούν διατηρητέοι το Συµβούλιο 

Αρχιτεκτονικής γνωµοδοτεί και διατυ̟ώνει ̟ροτάσεις µέσα σε 15 ηµέρες, α̟ό 

την υ̟οβολή της, για τη δυνατότητα και τους τρό̟ους διατήρησής τους. 

 

Άρθρο 22 

Σύνθεση 

1. Τα «Συµβούλια Αρχιτεκτονικής» είναι τετραµελή, και α̟οτελούνται α̟ό: 

α. Έναν αρχιτέκτονα, υ̟άλληλο της Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης, ως 

Πρόεδρο του ΣΑ, µε τον ανα̟ληρωτή του. Στις ̟ερι̟τώσεις ̟ου υ̟άρχει 

αδυναµία ̟λήρωσης της ̟αρα̟άνω θέσης, µ̟ορεί να ορισθεί Πρόεδρος 

του ΣΑ αρχιτέκτονας υ̟άλληλος της Περιφέρειας ή άλλου κρατικού 

φορέα.  

β. Έναν αρχιτέκτονα µέλος ∆.Ε.Π. ή υ̟άλληλο των Υ̟ουργείων ΠΕΚΑ ή 

Πολιτισµού και Τουρισµού µε αρµοδιότητα νεωτέρων µνηµείων ή της 

Γενικής Γραµµατείας Αιγαίου ή της Περιφέρειας, µε τον ανα̟ληρωτή του. 

γ. ∆ύο αρχιτέκτονες ιδιώτες µελετητές ̟ου ̟ληρούν τα κριτήρια ̟ου 

̟εριγράφονται ̟αρακάτω, µε τους ανα̟ληρωτές τους. 

2. Τα µέλη της ̟ερί̟τωσης γ της ̟αραγράφου 1 ε̟ιλέγονται µε κλήρωση α̟ό 

µητρώα ̟ου τηρούνται σε κάθε ̟εριφερειακή ενότητα, µε µέριµνα του 

Γενικού Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος και του Γενικού 

Γραµµατέα της οικείας Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης και συντάσσονται µε τη 

γνώµη του Τ.Ε.Ε και του Συλλόγου Αρχιτεκτόνων ∆ι̟λωµατούχων Ανωτάτων 

Σχολών – Πανελλήνια Ένωση Αρχιτεκτόνων (ΣΑ∆ΑΣ ΠΕΑ). 

3. Γραµµατέας του Συµβουλίου και ανα̟ληρωτής ορίζεται υ̟άλληλος της 

οικείας Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης, ή, αν δεν υ̟άρχει, υ̟άλληλος της 

Περιφέρειας. 

 

Άρθρο 23 

Προσόντα 

Στα µητρώα ̟ου δηµιουργούνται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ, ̟ου 

τηρούνται στο ΥΠΕΚΑ, εγγράφονται όσοι αρχιτέκτονες ̟ληρούν δύο α̟ό τις 

̟αρακάτω ̟ροϋ̟οθέσεις : 
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α. Εξαετή αρχιτεκτονική εµ̟ειρία. 

β. ∆ιάκριση σε αρχιτεκτονικούς διαγωνισµούς.  

γ. ∆ηµοσιεύσεις ε̟ί αρχιτεκτονικών θεµάτων. 

δ. Μετα̟τυχιακό ή διδακτορικό σε αρχιτεκτονικές σχολές.  

 

Άρθρο 24 

Θητεία 

1. Η θητεία των µελών των ΣΑ είναι διετής. Μετά τη λήξη της θητείας δεν 

ε̟ιτρέ̟εται ο ορισµός των ίδιων ̟ροσώ̟ων ως µελών του ΣΑ, εκτός αν 

̟αρεµβληθεί διάστηµα µεγαλύτερο των τεσσάρων ετών. 

2. Σε ̟ερί̟τωση ̟ου µε α̟όφαση του Γενικού Γραµµατέα της οικείας 

Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης δια̟ιστώνεται ότι δεν υ̟άρχει ε̟αρκής αριθµός 

υ̟οψήφιων µελών µε τα ̟ροβλε̟όµενα ̟ροσόντα, µ̟ορεί να ανανεώνεται η 

θητεία δύο µελών. 

 

Άρθρο 25 

Λειτουργία 

1. Ο Πρόεδρος ορίζει τακτές ηµεροµηνίες συνεδριάσεων των Συµβουλίων. Σε 

̟ερί̟τωση έκτακτης συνεδρίασης ειδο̟οιούνται τα µέλη του Συµβουλίου α̟ό 

τον Πρόεδρο ή το γραµµατέα, τρεις τουλάχιστον µέρες ̟ριν α̟ό τη 

συνεδρίαση. Το συµβούλιο συνεδριάζει τουλάχιστον κάθε δεκα̟έντε (15) 

µέρες. Το Συµβούλιο εκδίδει την α̟όφασή του µέσα σε τριάντα ηµέρες α̟ό 

την ηµεροµηνία υ̟οβολής του φακέλου της µελέτης. 

2. Οι ενδιαφερόµενοι έχουν το δικαίωµα να ̟αρίστανται στη συνεδρίαση των 

Συµβουλίων για να εκθέσουν τις α̟όψεις τους, όχι όµως κατά τη λήψη της 

α̟όφασης. Η αρνητική γνωµοδότηση ̟ρέ̟ει να αιτιολογείται. Η αιτιολογία 

καταχωρείται µε λε̟τοµέρειες στο σχετικό ̟ρακτικό συνεδρίασης.  

3. Στην ̟ερί̟τωση ε της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 21 για τη λήψη θετικής 

γνώµης α̟αιτείται ̟λειοψηφία τριών τετάρτων. 

4. Κατά των α̟οφάσεων του Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής ̟ου αφορούν στις 

̟ερι̟τώσεις της ̟ερ. ε’ της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 21, ο ενδιαφερόµενος 

µ̟ορεί να ασκήσει ένσταση µέσα σε ̟ροθεσµία τριάντα ηµερών α̟ό τη γνώση 

της. Η ένσταση ασκείται ενώ̟ιον του Συµβουλίου το ο̟οίο διαβιβάζει το 

σχετικό φάκελο στο Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής.  

 

Άρθρο 26 
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Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ) 

Συγκρότηση 

Συγκροτείται στο ΥΠΕΚΑ Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής (ΚΕΣΑ). µε 

α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ. 

 

Άρθρο 27 

Αρµοδιότητες. 

Το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής έχει τις εξής αρµοδιότητες:  

α. εισηγείται και γνωµοδοτεί στον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ για θέµατα ̟ου έχουν 

σχέση µε τον αρχιτεκτονικό σχεδιασµό αυτε̟αγγέλτως ή ύστερα α̟ό 

σχετικό ερώτηµα του Υ̟ουργού. 

β. γνωµοδοτεί σε ειδικές ̟ερι̟τώσεις και ύστερα α̟ό εµ̟εριστατωµένη 

αιτιολογία ε̟ί των αρχιτεκτονικών µελετών της ̟ερί̟τωσης ε του άρθρου 

21, ̟ου διαβιβάζονται σε αυτό α̟ό τα Συµβούλια Αρχιτεκτονικής. 

γ. α̟οφασίζει ε̟ί των ενστάσεων ̟ου υ̟οβάλλονται κατά των α̟οφάσεων 

των Συµβουλίων Αρχιτεκτονικής στην ̟ερί̟τωση ε του άρθρου 21.   

 

Άρθρο 28 

Σύνθεση 

Το Κεντρικό Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής είναι εννεαµελές και α̟οτελείται 

α̟ό: 

α. τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος του 

Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ, ως Πρόεδρο . 

β. το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υ̟ουργείο ΠΕΚΑ, ο ο̟οίος 

ανα̟ληρώνεται α̟ό άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πάρεδρο του γραφείου του 

Νοµικού Συµβούλου στο ΥΠΕΚΑ 

γ. δύο αρχιτέκτονες ∆ιευθυντές του υ̟ουργείου ΠΕΚΑ, µε τους 

ανα̟ληρωτές τους. 

δ. έναν αρχιτέκτονα του υ̟ουργείου Πολιτισµού και Τουρισµού, µε τον 

ανα̟ληρωτή του. 

ε. έναν αρχιτέκτονα µέλος ∆ΕΠ Αρχιτεκτονικής Σχολής, µε τον 

ανα̟ληρωτή του.  

στ. δύο αρχιτέκτονες, εκ̟ρόσω̟ους του ΤΕΕ και ΣΑ∆ΑΣ-ΠΕΑ αντίστοιχα, 

µε τους ανα̟ληρωτές τους. Οι εκ̟ρόσω̟οι του ΤΕΕ και του ΣΑ∆ΑΣ-ΠΕΑ 

ε̟ιλέγονται α̟ό καταλόγους ̟ου υ̟οβάλλουν και ̟ρέ̟ει να έχουν τα 
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̟ροσόντα του άρθρου 24 και ειδίκευση ή εµ̟ειρία σε θέµατα βιοκλιµατικής 

αρχιτεκτονικής ή αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς. 

ζ. έναν αρχιτέκτονα µε ειδίκευση ή εµ̟ειρία στο σχεδιασµό το̟ίου. 

Με την α̟όφαση συγκρότησης του Κεντρικού Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής 

ορίζεται και ο ανα̟ληρωτής του Γενικού Γραµµατέα του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ 

ως Προέδρου του Συµβουλίου. 

Γραµµατέας του Συµβουλίου και ανα̟ληρωτής ορίζεται µε την ̟αρα̟άνω 

α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ υ̟άλληλος του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ. 

 

Άρθρο 29 

Λειτουργία 

1. Ο Πρόεδρος ορίζει τακτές ηµεροµηνίες συνεδριάσεων του Συµβουλίου. Σε 

̟ερί̟τωση έκτακτης συνεδρίασης ειδο̟οιούνται τα µέλη του Συµβουλίου  

α̟ό τον ̟ρόεδρο ή το γραµµατέα, τρεις τουλάχιστον µέρες ̟ριν α̟ό τη 

συνεδρίαση. Το Συµβούλιο εκδίδει την γνωµοδότησή του µέσα σε δεκα̟έντε 

ηµέρες α̟ό την ηµεροµηνία διαβίβασης του φακέλου της µελέτης α̟ό το 

Συµβούλιο Αρχιτεκτονικής.  

2. Οι ενδιαφερόµενοι έχουν το δικαίωµα να ̟αρίστανται στη συνεδρίαση του 

Συµβουλίου για να εκθέσουν τις α̟όψεις τους, όχι όµως κατά τη λήψη της 

α̟όφασης. Η αρνητική γνωµοδότηση  ̟ρέ̟ει να αιτιολογείται µε σαφήνεια. 

Η αιτιολογία καταχωρείται µε λε̟τοµέρειες στο σχετικό ̟ρακτικό 

συνεδρίασης.  

 

Άρθρο 30 

Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) 

Συγκρότηση 

Με α̟όφαση του αρµόδιου Γενικού Γραµµατέα Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης 

συγκροτούνται «Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων» 

(ΣΥΠΟΘΑ) στην έδρα κάθε ̟εριφερειακής ενότητας. 

Στις νησιωτικές ̟εριοχές µ̟ορούν να συγκροτούνται «Συµβούλια 

Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων» µε αρµοδιότητα σε 

̟ερισσότερες ̟εριφερειακές ενότητες. 

 

Άρθρο 31 

Αρµοδιότητες 



 27 

Τα Συµβούλια Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) 

έχουν τις εξής αρµοδιότητες  

α. Εξετάζουν τις ̟ροσφυγές κατά των ̟ορισµάτων των ελεγκτών δόµησης. 

β. Εξετάζουν τις ̟ροσφυγές κατά των ̟ράξεων ή ̟αραλείψεων των 

οργάνων των Υ.∆ΟΜ., ̟ου εκδίδονται κατ΄ εφαρµογή του ̟αρόντος και 

της νοµοθεσίας ̟ερί αυθαιρέτων. 

γ. Ασκούν τις αρµοδιότητες των Συµβουλίων Χωροταξίας, Οικισµού και 

Περιβάλλοντος του άρθρου 4 της υ̟’ αριθµ. 75724/1151/1983 κοινής 

α̟όφασης των Υ̟ουργών Προεδρίας της Κυβέρνησης και Χωροταξίας, 

Οικισµού και Περιβάλλοντος (Β’ 767).  

Θέµατα µείζονος σηµασίας µ̟ορεί να ̟αρα̟έµ̟ονται στο Κεντρικό 

Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων του άρθρου 36. 

 

Άρθρο 32 

Σύνθεση  

Το Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων (ΣΥΠΟΘΑ) είναι 

̟ενταµελές και α̟οτελείται α̟ό:  

α. Πρόεδρο, τον ̟άρεδρο του γραφείου του ΝΣΚ στην έδρα της 

̟εριφερειακής ενότητας του Συµβουλίου, µε τον ανα̟ληρωτή του, και αν 

δεν υ̟άρχει Πάρεδρος, α̟ό δικαστικό αντι̟ρόσω̟ο. Αν δεν υ̟άρχει 

γραφείο του ΝΣΚ στην έδρα του Συµβουλίου τα ̟αρα̟άνω µέλη ορίζονται 

α̟ό το γραφείο του ΝΣΚ της ̟λησιέστερης ̟εριφερειακής ενότητας ως 

Πρόεδρο, µε τον ανα̟ληρωτή του.  

β. Αντι̟ρόεδρο, µηχανικό ̟ροϊστάµενο της αρµόδιας ∆ιεύθυνσης για 

θέµατα Πολεοδοµίας και Χωροταξίας της οικείας α̟οκεντρωµένης 

∆ιοίκησης ή αν δεν υ̟άρχει, της οικείας ∆ιεύθυνσης της Περιφέρειας ή, αν 

δεν υ̟άρχει, ̟ροϊστάµενο τµήµατος της Περιφέρειας, µε τον ανα̟ληρωτή 

του.  

γ. Μηχανικό, υ̟άλληλο µε βαθµό α’, της αρµόδιας ∆ιεύθυνσης για θέµατα 

Πολεοδοµίας και Χωροταξίας της οικείας α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης ή, αν 

δεν υ̟άρχει, υ̟άλληλο της οικείας ∆ιεύθυνσης της Περιφέρειας, ή, αν δεν 

υ̟άρχει, υ̟άλληλο τµήµατος της Περιφέρειας, µε τον ανα̟ληρωτή του.  

δ. Μηχανικό, εκ̟ρόσω̟ο του ΤΕΕ, µε εµ̟ειρία σε θέµατα χωροταξίας και 

̟ολεοδοµίας,  µε τον ανα̟ληρωτή του. Οι εκ̟ρόσω̟οι του ΤΕΕ 

ε̟ιλέγονται α̟ό καταλόγους ̟ου υ̟οβάλλει το ΤΕΕ µετά α̟ό ηλεκτρονική 

κλήρωση. 

ε. Μηχανικό, εκ̟ρόσω̟ο της Περιφερειακής Ένωσης ∆ήµων, µε εµ̟ειρία 

σε θέµατα χωροταξίας και ̟ολεοδοµίας, µε τον ανα̟ληρωτή του.  
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Γραµµατέας του Συµβουλίου και ανα̟ληρωτής ορίζεται υ̟άλληλος της 

οικείας Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης, ή, αν δεν υ̟άρχει, υ̟άλληλος της 

Περιφέρειας. 

 

Άρθρο 33 

Άσκηση ̟ροσφυγών 

1. Κατά των ̟ορισµάτων των ελεγκτών δόµησης και των ̟ράξεων ή 

̟αραλείψεων των οργάνων των Υ.∆ΟΜ., ̟ου εκδίδονται κατ΄ εφαρµογή του 

̟αρόντος και της νοµοθεσίας ̟ερί αυθαιρέτων, ε̟ιτρέ̟εται η άσκηση 

̟ροσφυγής για λόγους νοµιµότητας στο αρµόδιο Συµβούλιο Πολεοδοµικών 

Θεµάτων και Αµφισβητήσεων της ̟εριφερειακής ενότητας.  

2. Η ̟ροσφυγή ασκείται µέσα σε τριάντα ηµέρες µε κατάθεση στο ̟ρωτόκολλο 

της Υ̟ηρεσίας ∆όµησης ̟ου κοινο̟οίησε την ̟ράξη. Για το ̟αραδεκτό της 

̟ροσφυγής α̟αιτείται η καταβολή ̟αράβολου ύψους ̟ενήντα ευρώ. Αν η 

̟ροσφυγή γίνει δεκτή, το ̟αράβολο ε̟ιστρέφεται. Τα ̟οσά των ̟αράβολων 

α̟οτελούν έσοδο του κρατικού ̟ροϋ̟ολογισµού.  

 

Άρθρο 34 

∆ιαδικασία Εξέτασης Προσφυγών – Ε̟ιβολή Προστίµων 

1. Η αρµόδια Υ̟ηρεσία ∆όµησης διαβιβάζει στο αρµόδιο για την έκδοση 

α̟όφασης Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων, το 

φάκελο της υ̟όθεσης. Κατά τη συνεδρίαση του Συµβουλίου, καλείται να 

̟αραστεί ο ̟ροσφεύγων µε την ̟ρόσκληση, ̟ου του ε̟ιδίδεται τουλάχιστον 

δέκα ηµέρες ̟ριν α̟ό τη συνεδρίαση.  

Η α̟όφαση λαµβάνεται αφού α̟οχωρήσει ο ̟ροσφεύγων. Η α̟όφαση ε̟ί 

της ̟ροσφυγής εκδίδεται µέσα σε ̟ροθεσµία ενός µηνός α̟ό την άσκησή της. 

2. Τα ̟ρόστιµα, τα ο̟οία ε̟ιβάλλονται σε ̟ερί̟τωση αυθαίρετων 

κατασκευών και για τα ο̟οία είτε δεν έχει ασκηθεί διοικητική ̟ροσφυγή είτε 

έχει ασκηθεί και έχει α̟ορριφθεί, α̟οστέλλονται µέσα σε ̟ροθεσµία 

δεκα̟έντε ηµερών α̟ό τους αρµόδιους υ̟αλλήλους της Υ∆ΟΜ στην αρµόδια 

∆ΟΥ για βεβαίωση και είσ̟ραξη.  

Αντίγραφο των ̟αρα̟άνω ̟ράξεων α̟οστέλλεται α̟ό τους αρµόδιους 

υ̟αλλήλους της Υ∆ΟΜ, ̟ου τις εξέδωσε, στον Πρόεδρο του αρµόδιου 

Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων.  

Υ̟άλληλος ̟ου ̟αραβιάζει τις υ̟οχρεώσεις των ̟αρα̟άνω διατάξεων 

τιµωρείται µε ̟αρακράτηση α̟οδοχών 15 ηµερών µέχρι 3 µηνών. Η 

̟ειθαρχική δίωξη ασκείται µέσα σε ̟ροθεσµία δεκα̟έντε ηµερών. Με την ίδια 

̟οινή τιµωρείται ο ̟ειθαρχικώς ̟ροϊστάµενος ̟ου ̟αραλεί̟ει να ασκήσει 
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την ̟ειθαρχική δίωξη κατά του ευθυνόµενου υ̟αλλήλου κατά τα 

̟ροηγούµενα εδάφια. 

 

Άρθρο 35 

Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων 

(ΚΕΣΥΠΟΘΑ) 

Συγκρότηση 

Συγκροτείται στο ΥΠΕΚΑ «Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και 

Αµφισβητήσεων (ΚΕΣΥΠΟΘΑ)», µε α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ  

 

Άρθρο 36 

Αρµοδιότητες 

Το Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων ασκεί 

τις αρµοδιότητες του Κεντρικού Συµβουλίου Χωροταξίας, Οικισµού και 

Περιβάλλοντος, του άρθρου 2 της υ̟’ αριθµ. 75724/1151/1983 κοινής 

α̟όφασης των Υ̟ουργών Προεδρίας της Κυβέρνησης και Χωροταξίας, 

Οικισµού και Περιβάλλοντος (Β’ 767). 

 

Άρθρο 37 

Σύνθεση 

Το Κεντρικό Συµβούλιο Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων είναι 

ε̟ταµελές, και α̟οτελείται α̟ό: 

α. τον Γενικό Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος του 

Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ, ως Πρόεδρο 

β. το Νοµικό Σύµβουλο του Κράτους στο Υ̟ουργείο ΠΕΚΑ, ο ο̟οίος 

ανα̟ληρώνεται α̟ό άλλο Νοµικό Σύµβουλο ή Πάρεδρο του γραφείου του 

Νοµικού Συµβούλου στο ΥΠΕΚΑ 

γ. τον Γενικό ∆ιευθυντή Πολεοδοµίας του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ, µε τον 

ανα̟ληρωτή του 

δ. δύο ∆ιευθυντές του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ, µε τους ανα̟ληρωτές τους 

ε. ένα µηχανικό, εκ̟ρόσω̟ο του ΤΕΕ, µε εµ̟ειρία σε θέµατα χωροταξίας 

και ̟ολεοδοµίας,  µε τον ανα̟ληρωτή του 

στ. ένα µηχανικό, εκ̟ρόσω̟ο της Ένωσης Περιφερειών Ελλάδας , µε 

εµ̟ειρία σε θέµατα χωροταξίας και ̟ολεοδοµίας, µε τον ανα̟ληρωτή του. 

Με την α̟όφαση συγκρότησης του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών 

Θεµάτων και Αµφισβητήσεων ορίζεται και ο ανα̟ληρωτής του Γενικού 
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Γραµµατέα Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ 

ως Προέδρου του Συµβουλίου. 

Γραµµατέας του Συµβουλίου και ανα̟ληρωτής ορίζεται µε την ̟αρα̟άνω 

α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ υ̟άλληλος του Υ̟ουργείου ΠΕΚΑ. 

 

Άρθρο 38 
Αναδιάρθρωση Υ̟ηρεσιών της Γενικής ∆ιεύθυνσης Πολεοδοµίας, του 

Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής (ΥΠΕΚΑ) 
 
1.  Σύσταση ∆ιεύθυνσης Αρχιτεκτονικής 
Συνιστάται ∆ιεύθυνση Αρχιτεκτονικής στη Γενική ∆ιεύθυνση Πολεοδοµίας, 
της Γενικής Γραµµατείας Χωροταξίας και Αστικού Περιβάλλοντος, του 
Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής. Σκο̟ός της 
∆ιεύθυνσης Αρχιτεκτονικής είναι η διατήρηση, ̟ροστασία και ανάδειξη 
̟αραδοσιακών κτιρίων και οικιστικών συνόλων και η ̟ροώθηση της 
σύγχρονης αρχιτεκτονικής δηµιουργίας. Η ∆ιεύθυνση Αρχιτεκτονικής 
συγκροτείται α̟ό ̟έντε Τµήµατα, ως εξής:  
 
α) Τµήµα Ιστορικών Κέντρων (Παραδοσιακών Τµηµάτων Πόλεων), µε τις εξής 
αρµοδιότητες : 
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για τον χαρακτηρισµό τµηµάτων ̟όλεων 
(Ιστορικών κέντρων) ως ̟αραδοσιακών και ο καθορισµός ζωνών ̟ροστασίας 
αυτών. 
ββ) Η σύνταξη και έγκριση ̟ροτύ̟ων, ̟ροδιαγραφών, κανονισµών και 
ειδικών µελετών και ̟ρογραµµάτων, τα ο̟οία αναφέρονται στην 
̟ολεοδοµική συγκρότηση, το σχέδιο ̟όλεως, τους όρους δόµησης, τις χρήσεις 
γης και τη µορφολογική κατάσταση των Ιστορικών Κέντρων και των ζωνών 
̟ροστασίας αυτών 
 
β) Τµήµα Παραδοσιακών Οικισµών, µε τις εξής αρµοδιότητες : 
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για τον χαρακτηρισµό οικισµών ή τµηµάτων τους 
ως ̟αραδοσιακών και ο καθορισµός ζωνών ̟ροστασίας αυτών 
ββ) Η σύνταξη και έγκριση ̟ροτύ̟ων, ̟ροδιαγραφών, κανονισµών και 
ειδικών µελετών και ̟ρογραµµάτων, τα ο̟οία αναφέρονται στην 
̟ολεοδοµική συγκρότηση, το σχέδιο ̟όλεως, τους όρους δόµησης, τις χρήσεις 
γης, την µορφολογική κατάσταση, την ανάδειξη, την αναστήλωση και την 
ανά̟λαση των ̟αραδοσιακών οικισµών, των ζωνών ̟ροστασίας αυτών ως 
και των αρχαιολογικών χώρων και ιστορικών τό̟ων του ν. 3028/2002 (Α’ 
153). 
γγ) Η ̟αροχή κατευθύνσεων σε φορείς των Ο.Τ.Α και άλλων αρµόδιων 
φορέων σε θέµατα ̟αραδοσιακών οικισµών. 
 
γ. Τµήµα ∆ιατηρητέων Κτιρίων, µε τις εξής αρµοδιότητες : 
αα) Η µελέτη και η µέριµνα για τον χαρακτηρισµό αρχιτεκτονικών συνόλων, 
κτιρίων ή τµηµάτων τους και λοι̟ών στοιχείων του ανθρω̟ογενούς 
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̟εριβάλλοντος ως διατηρητέων, ως και ο καθορισµός ζωνών ̟ροστασίας 
αυτών 
ββ) Η σύνταξη και έγκριση ̟ροτύ̟ων, ̟ροδιαγραφών, κανονισµών και 
ειδικών µελετών και ̟ρογραµµάτων, τα ο̟οία αναφέρονται σε ειδικούς 
όρους δόµησης, τις χρήσεις, την µορφολογική κατάσταση και την ανάδειξη 
διατηρητέων κτιρίων και λοι̟ών στοιχείων του ανθρω̟ογενούς 
̟εριβάλλοντος 
γγ) Ο έλεγχος αιτηµάτων κατεδάφισης αξιόλογων κτιρίων 
δδ) Η τήρηση αρχείου των ∆ιατηρητέων Κτιρίων, των Παραδοσιακών 
Συνόλων και των µελετών της ∆ιεύθυνσης. 
εε) Η ̟αροχή κατευθύνσεων σε φορείς των Ο.Τ.Α και άλλων αρµόδιων 
φορέων σε θέµατα Αρχιτεκτονικής. 
 
δ) Τµήµα Σύγχρονης Αρχιτεκτονικής, µε τις εξής αρµοδιότητες : 
αα)  Η σύνταξη και έγκριση ̟ροτύ̟ων, ̟ροδιαγραφών, κανονισµών και 
ειδικών µελετών και ̟ρογραµµάτων, τα ο̟οία αναφέρονται στη σύγχρονη 
κτιριακή αρχιτεκτονική δηµιουργία και τον αστικό εξο̟λισµό του δηµοσίου 
ελευθέρου χώρου, µε ενσωµάτωση νέων τεχνολογιών και υλικών δόµησης 
φιλικών ̟ρος το ̟εριβάλλον 
ββ) Η µέριµνα για την ̟αρακολούθηση των διεθνών εξελίξεων στους τοµείς 
της σύγχρονης αρχιτεκτονικής, της δηµιουργικής ενσωµάτωσης 
̟αραδοσιακών ̟ροτύ̟ων, νέων τεχνολογιών και υλικών δόµησης σε αυτήν 
και την εν γένει ̟ροαγωγή της αρχιτεκτονικής µε τη διοργάνωση 
αρχιτεκτονικών διαγωνισµών, εκθέσεων και άλλων δραστηριοτήτων 
γγ) Η µέριµνα για τις διεθνείς σχέσεις, τις δραστηριότητες και τις υ̟οχρεώσεις 
του Υ̟ουργείου όσον αφορά στο αντικείµενο και τις αρµοδιότητες της 
∆ιεύθυνσης.  
 
ε) Τµήµα Μεταφοράς Συντελεστή ∆όµησης, (Μ.Σ.∆.), µε τις αρµοδιότητες: 
Όλα τα θέµατα ̟ου αφορούν στη διαδικασία ελέγχου, έγκρισης και 
τεκµηρίωσης αιτηµάτων µεταφοράς συντελεστή δόµησης και ̟αροχής 
σχετικών οδηγιών. 
 
Το Γραφείο Ιστορικού Κέντρου της Πόλεως των Αθηνών, µε τις αρµοδιότητες 
̟ου αναφέρονται στην µε αριθµό 85782/5435/1996 α̟όφαση του Υ̟ουργού 
Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και ∆ηµοσίων Έργων (Β’ 693) και το ̟ροσω̟ικό 
του συγχωνεύεται στο υ̟ό τµήµα της ̟ερί̟τωσης α. 
 
2. α) Το Τµήµα Παραδοσιακών Οικισµών της ∆ιεύθυνσης Πολεοδοµικού 
Σχεδιασµού, µε τις θέσεις και το ̟ροσω̟ικό του µεταφέρεται στη ∆ιεύθυνση 
Αρχιτεκτονικής και οι αρµοδιότητές του ασκούνται α̟ό αυτή. 
β) Το Τµήµα Μεταφοράς Συντελεστή ∆όµησης, (Μ.Σ.∆.), της ∆ιεύθυνσης 
Οικοδοµικών και Κτιριοδοµικών Κανονισµών µεταφέρεται στη ∆ιεύθυνση 
Αρχιτεκτονικής και οι αρµοδιότητές του ασκούνται α̟ό αυτή.  
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γ) Το Γραφείο Ιστορικού Κέντρου της Πόλης των Αθηνών της ∆ιεύθυνσης 
Πολεοδοµικού Σχεδιασµού, µε τις θέσεις και το ̟ροσω̟ικό του µεταφέρεται 
στη ∆ιεύθυνση Αρχιτεκτονικής και οι αρµοδιότητες του ασκούνται α̟ό αυτή.   
 
Οι θέσεις, το ̟ροσω̟ικό και οι αρµοδιότητες ̟ου µεταφέρονται, 
κατανέµονται µεταξύ των τµηµάτων της ∆ιεύθυνσης µε α̟όφαση του 
Υ̟ουργού ΠΕΚΑ. 
 
3. Η ∆ιεύθυνση Οικιστικής Πολιτικής και Κατοικίας καταργείται.  
α)  Οι θέσεις, το ̟ροσω̟ικό και οι αρµοδιότητες των Τµηµάτων Στεγαστικής 
Πολιτικής και Οργανωµένης Οικιστικής Ανά̟τυξης και Στεγαστικών 
Προγραµµάτων, ̟λην αυτών για τη διοργάνωση αρχιτεκτονικών 
διαγωνισµών, µεταφέρονται στη ∆ιεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού και 
ασκούνται α̟ό το νέο Τµήµα Οργανωµένης Οικιστικής Ανά̟τυξης και 
Στεγαστικής Πολιτικής. 
β) Οι θέσεις, το ̟ροσω̟ικό και οι αρµοδιότητες του Τµήµατος Κτιριολογίας 
και Προτύ̟ων Κατοικίας µεταφέρονται στη ∆ιεύθυνση Αρχιτεκτονικής και 
ασκούνται α̟ό το νέο Τµήµα Σύγχρονης Αρχιτεκτονικής.   
γ) Οι θέσεις, το ̟ροσω̟ικό και οι αρµοδιότητες του Τµήµατος Οικοδοµικών 
Συνεταιρισµών µεταφέρονται στο Τµήµα Μικρών Οικισµών και 
Παραθεριστικής Κατοικίας της ∆ιεύθυνσης Πολεοδοµικού Κανονισµού . 
 
4. Στη ∆ιεύθυνση Πολεοδοµικού Σχεδιασµού συνιστώνται ένα νέο τµήµα και 
ένα  γραφείο, ως εξής: 
α. Τµήµα Οργανωµένης Οικιστικής Ανά̟τυξης και Στεγαστικής Πολιτικής, µε 
τις εξής αρµοδιότητες: 
αα) Η χάραξη της στεγαστικής ̟ολιτικής στο ̟λαίσιο των κατευθύνσεων της 
ανα̟τυξιακής και οικονοµικής ̟ολιτικής της χώρας σε συνεργασία και µε 
άλλους συναρµόδιους φορείς και  η εισήγηση θεσµικών και άλλων µέτρων 
(κίνητρα) για την εφαρµογή της ̟ολιτικής γης  και στέγασης. 
ββ) Η ̟αρακολούθηση και ο συντονισµός της έρευνας στους ̟αρα̟άνω 
τοµείς και η εισήγηση για την ανάθεση µελετών εκ̟όνησης των ερευνών 
αυτών. 
γγ) Η ̟αρακολούθηση στεγαστικών ̟ρογραµµάτων δηµοσίων φορέων και 
̟ρογραµµάτων οργανωµένης οικιστικής ανά̟τυξης Οικοδοµικών 
Συνεταιρισµών και Ιδιωτών και η µέριµνα για την έγκριση των σχετικών 
̟ολεοδοµικών µελετών και έργων. 
δδ) Η έγκριση και ε̟ο̟τεία εφαρµογής κοινωνικού ̟ρογράµµατος 
κατασκευής κτιρίων. 
εε) Η τήρηση αρχείου µελετών. 
 
β)  Γραφείο Άρσεων Α̟αλλοτρίωσης, µε τις εξής αρµοδιότητες: 
Η µέριµνα για τον έλεγχο, την ̟αροχή κατευθύνσεων σύνταξης και την 
έγκριση ̟ολεοδοµικών ρυθµίσεων και τρο̟ο̟οιήσεων εγκεκριµένων 
ρυµοτοµικών σχεδίων κατό̟ιν άρσεων α̟αλλοτρίωσης ή δέσµευσης. 
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5. Στη ∆ιεύθυνση Χωροταξίας συνιστάται Τµήµα Ρυθµιστικών Σχεδίων 
Πόλεως και Οικιστικής ∆οµής, στο ο̟οίο µεταφέρεται το υφιστάµενο τµήµα 
Οικιστικής ∆οµής  της ίδιας ∆ιεύθυνσης µε τις αρµοδιότητές του, ̟ου 
καταργείται, και το ο̟οίο έχει και τις εξής αρµοδιότητες: 
 
αα) Η ̟ροώθηση ̟ρος έγκριση των Ρυθµιστικών Σχεδίων και Προγραµµάτων 
Προστασίας Περιβάλλοντος των αστικών συγκροτηµάτων της χώρας, η 
ε̟ο̟τεία και ο συντονισµός µε τους Οργανισµούς εφαρµογής των σχεδίων 
αυτών και η ̟αρακολούθηση των ̟ρογραµµάτων τους. 
ββ) Η εναρµόνιση µε την Ευρω̟αϊκή Πολιτική για τον αστικό χώρο, η 
̟αρακολούθηση της αστικής ανά̟τυξης µε έλεγχο των αστικών ̟αρεµβάσεων 
και των ̟ρογραµµάτων αστικής αναγέννησης σύµφωνα µε τις κατευθύνσεις 
των Ρυθµιστικών Σχεδίων και της Ευρω̟αϊκής ̟ολιτικής και η διαµόρφωση 
δεικτών ̟αρακολούθησης αστικών ̟εριβαλλοντικών ̟αρεµβάσεων µεσαίων 
αστικών κέντρων. 
γγ) Η σύνταξη ετήσιας έκθεσης ̟ρος τον Υ̟ουργό ΠΕΚΑ η ο̟οία 
συνοδεύεται α̟ό τις αντίστοιχες εκθέσεις των Οργανισµών Ρυθµιστικών 
Σχεδίων και ̟εριλαµβάνει αξιολόγηση της ̟ορείας δράσης των Οργανισµών 
και της αστικής ανά̟τυξης    και τυχόν ̟ροτάσεις για νέο ̟λαίσιο αστικών 
̟αρεµβάσεων στα οικιστικά συγκροτήµατα των Ρυθµιστικών Σχεδίων. 
δδ) Η αξιολόγηση, ο έλεγχος και η ̟ροώθηση για έγκριση τυχόν 
τρο̟ο̟οιήσεων και εξειδικεύσεων των αρχικών ̟ροεδρικών διαταγµάτων 
των Ρυθµιστικών Σχεδίων. 
εε) Η σύνταξη ̟ροτύ̟ων και ̟ροδιαγραφών και ο σχεδιασµός των 
Καλλικρατικών ∆ήµων. 
στστ) Η µέριµνα για την ̟αρακολούθηση της εκ̟όνησης, την ̟αροχή 
κατευθύνσεων σύνταξης και την έγκριση  µελετών ρυθµιστικών σχεδίων. 
 

6. Με α̟όφαση του Υ̟ουργού ΠΕΚΑ µ̟ορεί να κατανέµονται και να 
ανακατανέµονται οι ανωτέρω αρµοδιότητες των ∆ιευθύνσεων Πολεοδοµικού 
Σχεδιασµού και Αρχιτεκτονικής µεταξύ των υ̟οκείµενων οργανικών 
µονάδων τους. 

 
Άρθρο 39 

Ρύθµιση θεµάτων Οικοδοµικών Συνεταιρισµών 

1. Η ε̟ο̟τεία των Οικοδοµικών Συνεταιρισµών (Ο.Σ.) ανήκει στο 
Υ̟ουργείο Οικονοµικών, σύµφωνα µε το ν. 1667/1986 (Α’ 196). Το ΥΠΕΚΑ 
ασκεί ε̟ο̟τεία ε̟ί των Ο.Σ. µόνο για θέµατα αρµοδιοτήτων του, δηλαδή 
ιδίως ως ̟ρος τις διαδικασίες χωροθέτησης, ̟ολεοδόµησης, τον καθορισµό 
όρων και ̟εριορισµών δόµησης, έγκριση µελετών ̟εριβαλλοντικών 
ε̟ι̟τώσεων και θέµατα ενέργειας. 

2. Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για τη σύσταση των Οικοδοµικών 
Συνεταιρισµών είναι η έκδοση βεβαίωσης της αρµόδιας ∆ιεύθυνσης του 
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ΥΠΕΚΑ, ότι η ̟ροτεινόµενη  έκταση  είναι  µέσα σε ̟εριοχή ειδικά 
ρυθµιζόµενης ̟ολεοδόµησης (ΠΕΡΠΟ).  

3. Μέσα σε α̟οκλειστική ̟ροθεσµία δέκα ετών α̟ό την έγκριση της 
̟ολεοδοµικής µελέτης ̟ρέ̟ει να έχουν ολοκληρωθεί τα έργα τεχνικής 
υ̟οδοµής στις εκτάσεις των Ο.Σ.  

4. Οι Οργανισµοί Το̟ικής Αυτοδιοίκησης (Ο.Τ.Α.) στα διοικητικά όρια 
των ο̟οίων υ̟άγονται οι εκτάσεις των Ο.Σ. µ̟ορούν να αναλάβουν να 
εκτελέσουν ή να ολοκληρώσουν τα έργα τεχνικής υ̟οδοµής, ό̟ως αυτά 
καθορίζονται στις σχετικές µελέτες έργων, τις ̟ολεοδοµικές µελέτες και τα 
αντίστοιχα ̟ρογράµµατα ολοκλήρωσης αυτών. Για την εφαρµογή του 
̟ροηγούµενου εδαφίου α̟αιτείται α̟όφαση της Γενικής Συνέλευσης των 
µελών του Ο.Σ., καθώς και α̟όφαση του αρµόδιου συµβουλίου του οικείου 
Ο.Τ.Α. 

5. Στην ̟ερί̟τωση της ̟αραγράφου 4 το αντισταθµιστικό µέτρο της 
α̟αλλαγής των Ο.Σ. α̟ό την εισφορά σε χρήµα ̟αύει να ισχύει. Για την 
κατασκευή των έργων τεχνικής υ̟οδοµής ε̟ιβάλλεται υ̟έρ του οικείου 
Ο.Τ.Α. η καταβολή χρηµατικού ̟οσού, το ο̟οίο βεβαιώνεται α̟ό την 
αρµόδια υ̟ηρεσία του Ο.Τ.Α. και εισ̟ράττεται µε τη διαδικασία ̟ερί 
είσ̟ραξης δηµοσίων εσόδων. Υ̟όχρεοι σε καταβολή του ̟αρα̟άνω 
χρηµατικού ̟οσού είναι οι ιδιοκτήτες των συνεταιρικών µερίδων, ό̟ως αυτές 
έχουν υλο̟οιηθεί α̟ό την εφαρµογή του ρυµοτοµικού σχεδίου, καθώς και οι 
οικοδοµικοί συνεταιρισµοί ̟ου έχουν αδιανέµητες συνεταιρικές µερίδες στην 
ιδιοκτησία τους. Το ύψος του ̟οσού αυτού τελεί σε αναλογία µε την αξία των 
έργων ̟ου θα κατασκευαστούν.  

6. Για την εφαρµογή των ̟αραγράφων 4 και 5 α̟αιτείται, οι αρµόδιες 
υ̟ηρεσίες του οικείου Ο.Τ.Α. να ̟ροβούν σε ̟ροκαταρκτική εκτίµηση των 
έργων τεχνικής υ̟οδοµής α̟ό οικονοµοτεχνική ά̟οψη. 
Η ̟αρα̟άνω εκτίµηση ε̟ικυρώνεται µε α̟όφαση του αρµοδίου συµβουλίου, 
η ο̟οία ε̟έχει θέση α̟όφασης ανάληψης των εν λόγω έργων υ̟οδοµής.  
Η α̟όφαση ανάληψης των εν λόγω έργων υ̟οδοµής κοινο̟οιείται αµελλητί 
µε ευθύνη του Ο.Τ.Α. στις αρµόδιες ̟ολεοδοµικές υ̟ηρεσίες, µε ̟αραγγελία 
να ε̟ιβάλλουν την αναστολή έκδοσης οικοδοµικών αδειών για όσο διάστηµα 
είναι α̟αραίτητο στους Ο.Τ.Α. να ̟ροβούν στη σύνταξη µελετών για τα έργα 
υ̟οδοµής, ̟ροκειµένου να µην ̟αρεµ̟οδίζεται η ̟ραγµατο̟οίησή τους και 
να διασφαλίζεται η καλή εκτέλεση αυτών. 
Μετά την ολοκλήρωση της ̟αρα̟άνω διαδικασίας οι Ο.Τ.Α. αναλαµβάνουν 
την εκ̟όνηση των έργων τεχνικής υ̟οδοµής στις οικιστικές ̟εριοχές των ΟΣ 
και εντάσσουν αυτά στους ̟ροϋ̟ολογισµούς και τα ̟ρογράµµατά τους 
σύµφωνα µε τις κείµενες διατάξεις. 

7. Κατ’ εξαίρεση των οριζοµένων στις ̟ροηγούµενες ̟αραγράφους οι ΟΣ 
µ̟ορούν µέσα σε έξι µήνες α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος, ύστερα α̟ό 
σχετική α̟όφαση της Γενικής Συνέλευσης των µελών τους, να ε̟ιλέξουν τη 
σύναψη συµβάσεων µε τους Ο.Τ.Α. για την κατασκευή έργων α̟ό κοινού ή µε 
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ό̟οιο άλλο τρό̟ο δεσµευτούν συµβατικά. Με τις σχετικές συµβάσεις 
καθορίζονται οι όροι και ̟ροϋ̟οθέσεις κατασκευής των έργων υ̟οδοµής, η 
σύναψη τυχόν δανείων, ε̟ιβαρύνσεις, καταβολές εισφορών, ο µηχανισµός 
είσ̟ραξης και οι κυρώσεις για την ε̟ιβολή αυτής, η τυχόν α̟ό κοινού 
ε̟ιλογή φορέα κατασκευής των έργων, η ρύθµιση θεµάτων σχετικών µε τις 
ήδη ανειληµµένες συµβατικές υ̟οχρεώσεις των ΟΣ, οι χρόνοι και οι 
̟ροθεσµίες, µέτρα και ασφαλιστικές δικλείδες για την τήρηση των 
συµβατικών υ̟οχρεώσεων, θέµατα ε̟ο̟τείας και ελέγχου των έργων, 
σύµ̟ραξη µε άλλους φορείς δηµοσίου ή ιδιωτικού τοµέα, συµβατικές 
υ̟οκαταστάσεις, ε̟ίλυση διαφορών.  

8. Σε κάθε ̟ερί̟τωση µετά την ̟αρέλευση της ̟ροθεσµίας της 
̟αραγράφου 3, η εκτέλεση των έργων υ̟οδοµής υ̟άγεται στον οικείο Ο.Τ.Α. 
Στην ̟ερί̟τωση αυτή, εφαρµόζονται αναλόγως οι διατάξεις της ̟αραγράφου 
5. 

9.  Η αρµοδιότητα ελέγχου και ε̟ο̟τείας των έργων υ̟οδοµής 
(̟ροϋ̟ολογισµός, καλή κατασκευή, ̟ρόγραµµα ολοκλήρωσης) ανήκει στην 
Περιφέρεια, στην  ο̟οία  υ̟άγεται  ο ∆ήµος ό̟ου ο Ο.Σ. έχει την έκτασή του. 

10.  Η ολοκλήρωση των έργων υ̟οδοµής α̟οτελεί αναγκαία ̟ροϋ̟όθεση 
για την έκδοση οικοδοµικών αδειών. 

11.  Όταν οι Ο.Σ. ε̟ιτελέσουν το σκο̟ό τους, µ̟ορεί µε α̟όφαση της 
Γενικής Συνέλευσης των µελών τους να λειτουργήσουν για δέκα κατ’ ανώτατο 
όριο έτη ως σωµατείο-σύλλογος για την ̟εραιτέρω διαχείριση των κοινών. 
Κατό̟ιν  οι εκτάσεις  τους και η ευθύνη συντήρησης  των κοινόχρηστων 
χώρων και τεχνικών έργων ̟εριέρχονται στους οικείους ∆ήµους. 

12. Για όσους Ο.Σ. δεν εφαρµόσουν τη ̟ολεοδοµική µελέτη µέσα στην 
̟ροθεσµία της ̟αραγράφου 3, ανακαλείται η ̟ολεοδοµική τους µελέτη  και 
ε̟έρχεται αυτοδίκαια η διάλυσή τους, µετά  α̟ό  δια̟ιστωτική ̟ράξη του 
αρµόδιου Περιφερειάρχη. Όσοι Ο.Σ. αναλάβουν την εκτέλεση των έργων 
υ̟οδοµής στην έκτασή τους, αλλά η εν λόγω ̟ροθεσµία εκ̟νεύσει ά̟ρακτος, 
διαλύονται κατό̟ιν σχετικής α̟όφασης του αρµοδίου δικαστηρίου µετά α̟ό 
αίτηση της Περιφέρειας και τα έργα αναλαµβάνει ο ΟΤΑ. 

13. Οι ̟ροϋφιστάµενοι της 16.1.1984 Ο.Σ. µε εγκεκριµένο ρυµοτοµικό σχέδιο 
διέ̟ονται εφεξής α̟ό τις διατάξεις του ν. 1667/1986. Όσοι α̟ό αυτούς δεν 
έχουν ολοκληρώσει µέχρι σήµερα τα έργα υ̟οδοµής, οφείλουν να τα 
ολοκληρώσουν είτε οι ίδιοι είτε σύµφωνα µε τις διατάξεις των ̟αρ. 4 – 7 µέσα 
σε δεκαοχτώ µήνες α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος. Μετά τη ̟αρέλευση της 
̟αρα̟άνω ̟ροθεσµίας την ολοκλήρωση των έργων αναλαµβάνουν οι οικείοι 
Ο.Τ.Α.. 

14. Παρατείνεται για δύο έτη η διάρκεια των Ο.Σ. ̟ροκειµένου να 
εναρµονίσουν τα καταστατικά τους σύµφωνα µε  τις ρυθµίσεις του ̟αρόντος 
άρθρου και να υ̟οβάλουν χρονοδιάγραµµα –έκθεση έργων υ̟οδοµής ̟ρος 
έγκριση στην Περιφέρεια. 
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Άρθρο 40 

Θέµατα σχετικά µε α̟όβλητα α̟ό εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις 
(ΑΕΚΚ) 

1. Ε̟ιτρέ̟εται η εγκατάσταση µονάδων ε̟εξεργασίας α̟οβλήτων α̟ό 
εκσκαφές, κατασκευές και κατεδαφίσεις (ΑΕΚΚ) σε ανενεργά λατοµεία 
ανεξαρτήτως του ιδιοκτησιακού καθεστώτος τους. Στα λατοµεία αυτά 
συµ̟εριλαµβάνονται και τα οριζόµενα στο άρθρο 33 του ν. 3164/2003 (Α’ 
176) ως θέσεις κατάλληλες για εγκαταστάσεις ολοκληρωµένης διαχείρισης 
α̟οβλήτων (ΟΕ∆Α). Η λειτουργία των εγκαταστάσεων ε̟εξεργασίας των 
ΑΕΚΚ σε λατοµεία δεν ̟ρέ̟ει να ̟αρατείνεται  ̟έραν του χρόνου 
α̟οκατάστασης του λατοµείου ̟ου ορίζεται µε τη σύµβαση ανάθεσης του 
αναδόχου.  
2. Ε̟ιτρέ̟εται η α̟όθεση ̟ροϊόντων εκσκαφών α̟ό την κατασκευή 
δηµοσίων έργων, στα ο̟οία ̟εριλαµβάνονται και τα έργα µε σύµβαση 
̟αραχώρησης, σε ανενεργά λατοµεία για τη µερική ή ολική α̟οκατάστασή 
τους µετά α̟ό εκ̟όνηση µελέτης α̟οκατάστασης ̟ου ̟εριλαµβάνει και τη 
φυτοτεχνική µελέτη καθώς και έκδοση Α̟όφασης Έγκρισης Περιβαλλοντικών 
Όρων (Α.Ε.Π.Ο.). 
3. Η α̟οκατάσταση των χώρων ̟ου ανήκουν στο δηµόσιο, γίνεται µε 
δα̟άνη και µέριµνα των εγκεκριµένων συστηµάτων εναλλακτικής 
διαχείρισης ΑΕΚΚ. Για την α̟οκατάσταση ενός εκάστου λατοµείου 
̟ροκηρύσσεται α̟ό την Α̟οκεντρωµένη ∆ιοίκηση διαγωνισµός κατά τις 
κείµενες διατάξεις, µε ̟ροσφορές ̟ου υ̟οβάλλονται στη βάση µελέτης 
α̟οκατάστασης. Η ε̟ίβλεψη της α̟οκατάστασης ̟ραγµατο̟οιείται α̟ό την 
αναθέτουσα αρχή σε συνεργασία µε τους αρµόδιους φορείς. 
4. Καταργείται η ̟αράγραφος 11 του άρθρου 11 της α̟όφασης 
36259/1757/Ε103/2010 των Υ̟ουργών ΠΕΚΑ και Οικονοµίας, 
Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας (Β’ 1312). 
5. Καταργείται η εξαίρεση των α̟οβλήτων της κατηγορίας 17 05 06 του 
Ευρω̟αϊκού Καταλόγου Α̟οβλήτων α̟ό τους ̟οσοτικούς στόχους για την 
αξιο̟οίηση των α̟οβλήτων α̟ό κατασκευές, εκσκαφές και κατεδαφίσεις του 
άρθρου 12 της α̟όφασης 36259/1757/Ε103/2010 των Υ̟ουργών ΠΕΚΑ και 
Οικονοµίας, Ανταγωνιστικότητας και Ναυτιλίας. 

 
Άρθρο 41 

Συµ̟ληρώσεις του ν. 2742/1999 
1. Στην ̟αράγραφο 2 του άρθρου 2 του ν. 2742/1999 (Α’ 207), ό̟ως 
συµ̟ληρώθηκε µε την ̟αράγραφο 4 του άρθρου 8 του ν. 3851/2010 (Α’ 85), 
και µετά την ̟ερί̟τωση (ιβ) τίθεται ̟ερί̟τωση (ιγ) ως εξής:  «ιγ. Η 
ολοκληρωµένη διαχείριση του θαλάσσιου χώρου σε συνάρτηση µε τις 
̟αράκτιες ̟εριοχές, µε το συντονισµό και την εναρµόνιση των ε̟ιµέρους 
̟ολιτικών, ̟ρογραµµάτων και ε̟ενδυτικών σχεδίων για την ανά̟τυξη 
̟αραγωγικών δραστηριοτήτων, καθώς και δραστηριοτήτων άθλησης και 
αναψυχής ̟ου ασκούνται α̟ό διάφορους φορείς στην ίδια ̟εριοχή, µε στόχο 
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την ̟ροστασία του θαλάσσιου οικοσυστήµατος και την ̟ροώθηση της 
ολοκληρωµένης και αειφόρου ανά̟τυξης.». 
 
2. Το τέταρτο εδάφιο της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 7 του ν. 2742/1999 
αντικαθίσταται ως ακολούθως:  
«- ορισµένες ειδικές ̟εριοχές του εθνικού χώρου, ό̟ως ο θαλάσσιος χώρος, οι 
̟αράκτιες και νησιωτικές ̟εριοχές, οι ορεινές και ̟ροβληµατικές ζώνες, οι 
̟εριοχές ̟ου υ̟άγονται σε διεθνείς ή ευρω̟αϊκές συµβάσεις για την 
̟ροστασία του ̟εριβάλλοντος, καθώς και άλλες ενότητες του εθνικού χώρου 
̟ου ̟αρουσιάζουν κρίσιµα ̟εριβαλλοντικά, ανα̟τυξιακά και κοινωνικά 
̟ροβλήµατα.». 

 

Άρθρο 42 

Λοι̟ές διατάξεις 

1. α. Η ̟αράγραφος 2 του άρθρου 7 του ̟.δ. της 13.4.1929 (Α’ 153) 

αντικαθίσταται ως εξής: «Η ε̟ιτρο̟ή είναι τριµελής και α̟οτελείται α̟ό δύο 

̟ολιτικούς µηχανικούς δηµοσίους υ̟αλλήλους και έναν ιδιώτη αρχιτέκτονα 

µηχανικό µε ειδίκευση ή εµ̟ερία σε θέµατα συντήρησης και α̟οκατάστασης 

̟αραδοσιακών κτιρίων. Την ε̟ιτρο̟ή διορίζει ο Γενικός Γραµµατέας της 

Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης.». 

β. Με ̟ροεδρικό διάταγµα ̟ου εκδίδεται µε ̟ρόταση του Υ̟ουργού 

Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και του κατά ̟ερί̟τωση 

αρµόδιου Υ̟ουργού, εξειδικεύονται τα ανωτέρω.  

 

2. Η διάταξη της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 24 εφαρµόζεται και για τα 

Συµβούλια Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος της Γενικής 

Γραµµατείας Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής. Α̟ό τη δηµοσίευση του 

̟αρόντος λήγει η θητεία των µελών των ανωτέρω συµβουλίων.  
 
3. Η ̟αράγραφος 2 του άρθρου 5 του ̟.δ. της 24/31-5-1985 (∆’ 270) (άρθρο 
166 Κώδικα Βασικής Πολεοδοµικής Νοµοθεσίας) αντικαθίσταται ως εξής : 
«2. Ε̟ιτρέ̟εται η ανέγερση αµιγούς χρήσεως ειδικών καταστηµάτων 
(υ̟εραγορές, ̟ολυκαταστήµατα, εµ̟ορικά κέντρα και καταστήµατα, ̟ου 
̟ροορίζονται για τη διοργάνωση κοινωνικών εκδηλώσεων) κατά 
̟αρέκκλιση των διατάξεων της ̟ροηγούµενης ̟αραγράφου καθώς και του 
άρθρου 1 ̟ου αφορά σε: 
  α) Το ̟οσοστό καλύψεως ̟ου δεν ε̟ιτρέ̟εται να υ̟ερβαίνει το 20% 
  β) Το ύψος ̟ου δεν ε̟ιτρέ̟εται να υ̟ερβαίνει τα 9 µέτρα. 
  γ) Τη συνολική ε̟ιφάνεια ορόφων ̟ου δύναται να υ̟ερβαίνει τα 600 µ2 
µε τη ̟ροϋ̟όθεση ότι ο συντελεστής δοµήσεως δεν υ̟ερβαίνει το 0,2. 
Η ανωτέρω ̟αρέκκλιση εγκρίνεται µε α̟όφαση του Υ̟ουργού 
Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µε γνώµη του αρµόδιου 
Σ.Χ.Ο.Π. και γνώµη της ∆ιεύθυνσης Χωροταξίας.» 
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4. Μετά το ̟ρώτο εδάφιο της ̟αρ. 3 του άρθρου 9 του ν. 1337/1983 (Α’ 33) 
̟ροστίθενται εδάφια ως ακολούθως: 
«Ως τιµή ζώνης του οικο̟έδου για την εφαρµογή του ̟ροηγούµενου εδαφίου 
νοείται: 
α) Στις ̟εριοχές ό̟ου ισχύει το αντικειµενικό σύστηµα ̟ροσδιορισµού της 
φορολογητέας αξίας των ακινήτων του Υ̟ουργείου Οικονοµικών, η ανά 
τετραγωνικό µέτρο αξία του οικο̟έδου η ο̟οία ̟ροκύ̟τει α̟ό την «Τιµή 
οικο̟έδου (Τ.Ο.)» συναρτήσει της Τιµής Ζώνης (Τ.Ζ.) και του Συντελεστή 
Αξιο̟οίησης του Οικο̟έδου (Σ.Α.Ο.) ̟ολλα̟λασιαζόµενης µε τον Συντελεστή 
του Οικο̟έδου (Σ.Ο.), ό̟ως καθορίζονται στους ̟ίνακες τιµών των 
α̟οφάσεων του Υ̟ουργού Οικονοµικών, ̟ου εκδίδονται κατ’ εξουσιοδότηση 
του άρθρου 41 του ν. 1249/1982. 
β) Στις ̟εριοχές ό̟ου δεν ισχύει το αντικειµενικό σύστηµα ̟ροσδιορισµού 
της φορολογητέας αξίας των ακινήτων, η ανά τετραγωνικό µέτρο αξία των 
ακινήτων ό̟ως αυτή ̟ροσδιορίζεται α̟ό την ε̟ιτρο̟ή του ̟.δ. 5/1986 (Α’ 
2).». 
 
5. Η ̟αράγραφος 13 του άρθρου 12 του ν. 1337/1983, ̟ου ̟ροστέθηκε µε την 
̟αρ. 3 του άρθρου 11 του ν. 3212/2003 (Α’ 308), αντικαθίσταται ως 
ακολούθως: 
«13. Ο ̟ροσδιορισµός της αξίας των τµηµάτων ̟ου µετατρέ̟ονται σε 
χρηµατική εισφορά σύµφωνα µε τις διατάξεις της ̟αραγράφου 7 του άρθρου 
8 γίνεται µε ανάλογη εφαρµογή των διατάξεων του κεφαλαίου ∆’ του ν. 
2882/2001 (Α’ 17). Τα ̟οσά α̟ό τη µετατρο̟ή διατίθενται α̟οκλειστικά για 
την α̟οζηµίωση ρυµοτοµούµενων τµηµάτων ιδιοκτησιών της ίδιας ̟εριοχής. 
Κάθε διάθεση των ̟οσών αυτών για άλλο σκο̟ό είναι άκυρη.». 
 
6. Η ̟αρ. 3 του άρθρου 21 του ν. 1577/1985 (Α’210) αντικαθίσταται ως 

ακολούθως: 

«3. Οι ̟αρα̟άνω ̟αρεκκλίσεις εγκρίνονται µε α̟όφαση του οικείου Γενικού 
Γραµµατέα Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης, ύστερα α̟ό σύµφωνη γνώµη του 
συµβουλίου χωροταξίας, οικισµού και ̟εριβάλλοντος της Α̟οκεντρωµένης 
∆ιοίκησης και αιτιολογηµένη ̟ρόταση του φορέα, στον ο̟οίο υ̟άγεται α̟ό 
ά̟οψη λειτουργίας το συγκεκριµένο κτίριο, ή α̟ό την ̟ολεοδοµική υ̟ηρεσία 
για τα κτίρια, για τα ο̟οία δεν υ̟άρχει αρµόδιος φορέας». 
  
7. Στις διατάξεις της ̟αραγράφου 23 του άρθρου 2 του ν. 2621/1998 (Α’ 136), 
ό̟ως αυτή αντικαταστάθηκε µε την ̟αρ. 11 του άρθρου 58 του ν. 4009/2011 
(Α’ 195), υ̟άγεται και το Κέντρο Ανανεώσιµων Πηγών και Εξοικονόµησης 
Ενέργειας (ΚΑΠΕ) για τις συµβάσεις µίσθωσης έργου του ̟ροσω̟ικού ̟ου 
συνά̟τονται στο ̟λαίσιο συγκεκριµένου ε̟ιδοτούµενου, 
συγχρηµατοδοτούµενου ή αυτοχρηµατοδοτούµενου ̟ρογράµµατος.». 
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8. . Η υ̟ο̟αράγραφος (δ) της ̟αραγράφου 5 του άρθρου 21 του ν. 1650/1986, 
ό̟ως έχει τρο̟ο̟οιηθεί και ισχύει µε το άρθρο 6 του ν. 3937/2011 (Α’ 60) 
αντικαθίσταται ως ακολούθως: 
«δ) Προεδρικά διατάγµατα ̟ροστασίας ̟εριοχών, σχέδια των ο̟οίων 
διαβιβάζονται εντός ε̟τά µηνών α̟ό τη δηµοσίευση του ν. 3937/2011 στο 
Συµβούλιο της Ε̟ικρατείας για την κατά νόµο ε̟εξεργασία, 
καταλαµβάνονται α̟ό τις ̟ροϊσχύουσες διατάξεις ως ̟ρος τις ̟ροϋ̟οθέσεις 
εκδόσεώς τους.» 
 
9. Στο τέλος της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 15 του ν. 1561/1985 (Α’ 148), ό̟ως 
ισχύει µετά την τρο̟ο̟οίηση του µε την ̟αράγραφο 5 του άρθρου 13 του ν. 
3212/2003 (Α’ 308), ̟ροστίθεται εδάφιο ως ακολούθως: 
«Με α̟όφαση του Υ̟ουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 
Αλλαγής, ̟ου εκδίδεται µετά α̟ό γνώµη του Κεντρικού ΣΧΟΠ και 
δηµοσιεύεται στην Εφηµερίδα της Κυβερνήσεως, κατατάσσονται και 
υ̟άγονται, σύµφωνα µε τη γενική ̟ολεοδοµική ή άλλη ειδική λειτουργία 
τους, συγκεκριµένες δραστηριότητες και εγκαταστάσεις στις χρήσεις των 
̟ροεδρικών διαταγµάτων της ̟αραγράφου αυτής.». 
 
10. Οι ̟ροθεσµίες ̟ου ̟ροβλέ̟ονται στην ̟αράγραφο 5 του άρθρου 18 του ν. 
3208/2003 (Α’ 303), ό̟ως ̟αρατάθηκαν µε την ̟αράγραφο 4 του άρθρου 19 
του ν. 3467/2006 (Α’ 128) και το άρθρο 24 του ν. 3748/2009 (Α’ 29), 
̟αρατείνονται µέχρι την 31.12.2013. 
 
11. Στην ̟αράγραφο 1 του άρθρου 7 του ν. 3889/2010 (Α’ 182), µετά το 
δεύτερο εδάφιο ̟ροστίθενται εδάφιο ως εξής : 
«Ένα µέλος είναι εκ̟ρόσω̟ος είτε φορέα των µηχανικών είτε 
̟εριβαλλοντικής οργάνωσης εθνικής εµβέλειας και µετά τη λήξη της θητείας 
του το̟οθετείται ως µέλος εκ̟ρόσω̟ος του άλλου α̟ό τους 
̟ροαναφερόµενους φορείς.» 
 
12. Στο τέλος της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 10 του ν. 3889/2010 (ΦΕΚ Α΄ 
182), ̟ροστίθεται νέο εδάφιο ως εξής: 
«Η διάρκεια της α̟όσ̟ασης µ̟ορεί να ορίζεται µέχρι δύο έτη. Με α̟όφαση 
του ∆ιοικητικού Συµβουλίου του Πράσινου Ταµείου και µε τη διαδικασία του 
̟ροηγούµενου εδαφίου, οι α̟οσ̟άσεις µ̟ορεί να ̟αρατείνονται µια ή 
̟ερισσότερες φορές ή να διακό̟τονται. Για το ̟ροσω̟ικό ̟ου έχει ήδη 
διατεθεί ή α̟οσ̟ασθεί στο Πράσινο Ταµείο, οι σχετικές α̟οφάσεις µ̟ορούν 
να ̟αραταθούν µία ή ̟ερισσότερες φορές σύµφωνα µε τα ως άνω οριζόµενα». 
 
13. Στην αρχή της ̟αραγράφου 3 του άρθρου 10 του ν. 3889/2010 
̟ροστίθεται νέο εδάφιο ως εξής: 
«Η δικαστική εκ̟ροσώ̟ηση του Πράσινου Ταµείου ενώ̟ιον κάθε αρµοδίου 
∆ικαστηρίου διεξάγεται α̟ό το Νοµικό Συµβούλιο του Κράτους». 
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14. Το εδάφιο ̟ρώτο της ̟αραγράφου 3 του άρθρου 12 του ν. 3889/2010 
αντικαθίσταται ως εξής: 
«3. Με κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Περιβάλλοντος, Ενέργειας και 
Κλιµατικής Αλλαγής και Αγροτικής Ανά̟τυξης και Τροφίµων ρυθµίζεται 
κάθε θέµα ̟ου αφορά την κινητή και ακίνητη ̟εριουσία του νοµικού 
̟ροσώ̟ου, ό̟ως η α̟ογραφή και καταγραφή της κινητής και ακίνητης 
̟εριουσίας και ο ε̟ιµερισµός και η α̟όδοση της στο Πράσινο Ταµείο, στο 
Ταµείο Γεωργίας και Κτηνοτροφίας, στην Ειδική Γραµµατεία ∆ασών του 
Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής και στις 
Α̟οκεντρωµένες ∆ιοικήσεις της χώρας.» 
 
15. Η διάταξη της ̟αραγράφου 4 του άρθρου 31 του ν. 3937/2011(Α’ 60) δεν 
εφαρµόζεται για όσες αιτήσεις έχουν υ̟οβληθεί ̟λήρεις φάκελοι στις 
αρµόδιες ̟ολεοδοµικές υ̟ηρεσίες ̟ριν α̟ό τη δηµοσίευση του ν. 3937/2011. 
 
16. Σε εργαστήρια µε δραστηριότητες χαµηλής όχλησης (συνεργεία οχηµάτων, 
αρτο̟οιεία, εργαστήρια ζαχαρο̟λαστικής κ.λ.̟. ), τα ο̟οία λειτουργούσαν 
καθ΄ οιονδή̟οτε τρό̟ο ̟ριν α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος και βρίσκονται 
σε ̟εριοχές ̟ου εκκρεµούν διαδικασίες τρο̟ο̟οίησης ή αναθεώρησης ΓΠΣ, 
εφόσον ̟ληρούν τις ̟ροϋ̟οθέσεις ̟υρασφάλειας και α̟οδεδειγµένης 
λειτουργίας, χορηγείται α̟ό τις αρµόδιες υ̟ηρεσίες ̟ροσωρινή άδεια 
διάρκειας τριών ετών, η ο̟οία µ̟ορεί να ̟αραταθεί µε α̟όφαση των 
αρµοδίων Υ̟ουργών.  
Κατά το διάστηµα ̟ροσωρινής λειτουργίας τους, δεν ε̟ιτρέ̟εται η ε̟έκταση 
των εγκαταστάσεών τους ή η µεταβίβαση της ̟ροσωρινής τους άδειας. 
 
17. Η διαδικασία κύρωσης του δικτύου κοινοχρήστων χώρων του άρθρου 35 
του ν. 3937/2011 µ̟ορεί να ̟εριλάβει και τµήµατα ακινήτων ̟ου είχαν τεθεί, 
µέχρι τη δηµοσίευση του ̟ροαναφερθέντος νόµου, σε κοινή χρήση, ακόµα και 
αν οι σχετικές ̟ράξεις ̟αραχώρησης δεν έχουν µεταγραφεί, τηρουµένων και 
των λοι̟ών ̟ροϋ̟οθέσεων του άρθρου 35 του ν. 3937/2011. 
 
18. Η ̟ερ. α της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 2 του ̟.δ. 31/2009 (Α’ 49) 
αντικαθίσταται ως εξής : 
«α) Εντός υφιστάµενων ή ιδρυόµενων κοιµητηρίων ή σε ε̟αφή µε αυτά.». 
 
19. α) Η έκταση ε̟ιφανείας 38.335,32 τετραγωνικών µέτρων ̟ου κείται στη 
θέση «Κατσουλιέρη» του ∆ήµου Πεντέλης, ό̟ως α̟οτυ̟ώνεται στο α̟ό 
Μαρτίου 2011 το̟ογραφικό διάγραµµα σε κλίµακα 1/1000 ̟ου έχει θεωρηθεί 
α̟ό τον Προϊστάµενο της ∆ιεύθυνσης Ενιαίας Τεχνικής Υ̟ηρεσίας 1ης Υ.ΠΕ 
Αττικής και σε φωτοσµίκρυνση δηµοσιεύεται µε τον ̟αρόντα νόµο, υ̟ό τα 
στοιχεία 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-1 ̟αραχωρείται κατά 
κυριότητα στο Ν.Π.∆.∆. «ΓΕΝΙΚΟ ΝΟΣΟΚΟΜΕΙΟ ΠΑΙ∆ΩΝ ΠΕΝΤΕΛΗΣ» 
για τη δηµιουργία, εγκατάσταση, εκσυγχρονισµό και λειτουργία του 
Νοσοκοµείου αυτού. 
β) Η αναδάσωση της ανωτέρω έκτασης αίρεται. 
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γ) Οι όροι και ̟εριορισµοί δόµησης του γη̟έδου καθορίζονται ως εξής: 
- Μέγιστο ̟οσοστό κάλυψης 20 %. 
- Μέγιστος συντελεστής δόµησης 0,40. 
- Μέγιστο ε̟ιτρε̟όµενο ύψος 12,00 µέτρα. Ε̟ι̟λέον του ως άνω 

ύψους ε̟ιτρέ̟εται κατασκευή στέγης µέχρι 2,00 µέτρα. 
-  Α̟οστάσεις των κτιρίων µεταξύ τους και α̟ό τα όρια του 

γη̟έδου 5,00 µέτρα. 
- Ε̟ιτρέ̟εται η διάσ̟αση των κτιρίων. 
- Ε̟ιτρέ̟εται η ένταξη χώρων κύριας χρήσης στα υ̟όγεια. 

 
20.α) Η ̟αράγραφος 1 του άρθρου 20 του ν. 3468/2006 (Α’ 129) 
αντικαθίσταται ως ακολούθως:  
 
«1. Στη Γενική Γραµµατεία Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής του 
Υ̟ουργείου Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής συνιστάται 
Υ̟ηρεσία Εξυ̟ηρέτησης Ε̟ενδυτών για έργα Α.Π.Ε., στην ο̟οία εντάσσεται 
το Τµήµα Ανανεώσιµων Πηγών Ενέργειας της ∆ιεύθυνσης Ανανεώσιµων 
Πηγών και Εξοικονόµησης Ενέργειας ̟ου µετονοµάζεται σε ∆ιεύθυνση 
Α̟οδοτικής Χρήσης και Εξοικονόµησης Ενέργειας. Στην Υ̟ηρεσία Α.Π.Ε. 
συνιστάται θέση µετακλητού υ̟αλλήλου µε βαθµό 2ο της κατηγορίας ειδικών 
θέσεων, ο ο̟οίος ̟ροΐσταται της υ̟ηρεσίας και λαµβάνει τις αντίστοιχες 
α̟οδοχές. Η κάλυψη της ανωτέρω θέσης γίνεται κατά ̟αρέκκλιση α̟ό κάθε 
άλλη σχετική διάταξη είτε µε διορισµό είτε µε το̟οθέτηση υ̟αλλήλου της 
Γενικής Γραµµατείας Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής είτε µε α̟όσ̟αση 
υ̟αλλήλου α̟ό ο̟οιαδή̟οτε υ̟ηρεσία του ∆ηµοσίου, νοµικών ̟ροσώ̟ων 
δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου ή Ανεξάρτητης αρχής, ύστερα α̟ό γνώµη του 
αρµοδίου οργάνου διοίκησης της υ̟ηρεσίας, του νοµικού ̟ροσώ̟ου ή της 
αρχής. Ο µετακλητός υ̟άλληλος ορίζεται µε θητεία διάρκειας µέχρι τρία έτη 
µε δυνατότητα ισόχρονης ανανέωσης. Προσόντα για το διορισµό, την 
το̟οθέτηση ή την α̟όσ̟αση είναι η κατοχή ̟τυχίου Ανωτάτου 
Εκ̟αιδευτικού Ιδρύµατος και σηµαντική εµ̟ειρία σε έργα Α.Π.Ε.  
Σε ̟ερί̟τωση κάλυψης της ανωτέρω θέσης µε α̟όσ̟αση ο α̟οσ̟ώµενος 
συνεχίζει να λαµβάνει το σύνολο των ̟άσης φύσεως α̟οδοχών, ε̟ιδοµάτων 
και λοι̟ών αµοιβών και ̟ρονοµίων ̟ου ελάµβανε, κατά την α̟όσ̟ασή του 
στην ανωτέρω θέση, α̟ό το φορέα α̟ό τον ο̟οίο ̟ροέρχεται, εφόσον 
συνδέονται µε την ενεργό άσκηση των καθηκόντων του στη θέση, στην ο̟οία 
α̟οσ̟άται. Η κάλυψη των εισφορών του α̟οσ̟ώµενου σε φορείς κοινωνικής 
ασφάλισης βαρύνει τον ̟ροϋ̟ολογισµό του φορέα α̟ό τον ο̟οίο ̟ροέρχεται.  
Η θητεία του α̟οσ̟ώµενου στην ανωτέρω θέση λογίζεται ως ̟ραγµατική 
υ̟ηρεσία για όλες τις συνέ̟ειες και κατά τη διάρκειά της δεν διακό̟τεται η 
βαθµολογική και µισθολογική του εξέλιξη. Ο α̟οσ̟ώµενος ε̟ανέρχεται 
αυτοδικαίως µετά την για ο̟οιοδή̟οτε λόγο λήξη της θητείας του στη θέση 
̟ου κατείχε ̟ριν α̟ό το διορισµό του. Αν η θέση ̟ου κατείχε ή στην ο̟οία 
έχει εξελιχθεί δεν είναι κενή ή έχει καταργηθεί, ε̟ανέρχεται σε τουλάχιστον 
οµοιόβαθµη, ή αντίστοιχη µε βάση την εξέλιξη του οργανογράµµατος, θέση 
του κλάδου του, η ο̟οία τυχόν είναι κενή ή άλλως συνιστάται ̟ροσω̟ο̟αγής 
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θέση µε α̟όφαση των αρµοδίων Υ̟ουργών και καταργείται µε την 
α̟οχώρησή του α̟ό το φορέα» 
 
β) Η ̟αράγραφος 4 του όρθρου 20 του ν. 3468/2006 αντικαθίσταται ως 
ακολούθως:  
 
«4. Μέχρι να ̟ληρωθούν οι θέσεις ̟ου συνιστώνται µε το ̟ροεδρικό 
διάταγµα ̟ου ̟ροβλέ̟εται στην ̟αράγραφο 3, ε̟ιτρέ̟εται η α̟όσ̟αση 
̟ροσω̟ικού κατά ̟αρέκκλιση των κειµένων διατάξεων α̟ό υ̟ηρεσίες του 
∆ηµοσίου, νοµικών ̟ροσώ̟ων δηµοσίου δικαίου και α̟ό φορείς του 
ευρύτερου δηµόσιου τοµέα ή φορείς ̟ου ε̟ο̟τεύονται α̟ό το Υ̟ουργείο 
Περιβάλλοντος Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής, καθώς και Ανεξάρτητες 
Αρχές, µε ο̟οιαδή̟οτε σχέση εργασίας. Η διάρκεια της α̟όσ̟ασης ορίζεται 
σε τρίο έτη µε δυνατότητα ανανέωσης για ίσο χρονικό διάστηµα.». 
 
21. Η ̟αρ. 17 του άρθρου 15 του ν. 3851/2010 (Α’ 85) αντικαθίσταται ως εξής: 

«17.α) Μετά την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος, δεν υ̟οβάλλονται αιτήσεις για 
χορήγηση άδειας ̟αραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας α̟ό θαλάσσιες αιολικές 
εγκαταστάσεις. Εκκρεµείς αιτήσεις εξετάζονται α̟ό τη Ρ.Α.Ε. µε βάση τα 
κριτήρια της ̟αρ. 1 του άρθρου 3 του ν. 3468/2006. Ειδικότερα για την 
αξιολόγηση των κριτηρίων (α) και (β) λαµβάνονται υ̟όψη και οι 
γνωµοδοτήσεις ̟ου εκδίδονται στο ̟λαίσιο της διαδικασίας της ̟αρ. 2 του 
άρθρου 6Α  ό̟ως ̟ροστέθηκε µε το άρθρο 6. Μετά τη λήψη της άδειας 
̟αραγωγής, η αδειοδότηση των ανωτέρω σταθµών γίνεται σύµφωνα µε τις 
διατάξεις του νόµου 3468/2006. 

β) Η ̟αραγόµενη ενέργεια των σταθµών της ̟ερί̟τωσης α΄  τιµολογείται µε 
τιµή βάσης τα 108.30 ευρώ ανά µεγαβατώρα. Η τιµή αυτή ̟ροσαυξάνεται και 
ανα̟ροσαρµόζεται σύµφωνα µε τις διατάξεις του άρθρου 13 του ν. 3468/2006 
και του άρθρου 5 του νόµου 3851/2010. 
Με α̟όφαση του Υ̟ουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής 
Αλλαγής, κατό̟ιν γνώµης της ΡΑΕ, η ο̟οία εκδίδεται ̟ριν την έκδοση της 
οικείας Άδειας Παραγωγής, είναι δυνατόν η ανωτέρω τιµή να 
̟ροσαυξάνεται, για κάθε σταθµό ξεχωριστά, έως και 30% της τιµής βάσης. Η 
γνώµη της ΡΑΕ λαµβάνει υ̟όψη ιδίως τα στοιχεία κόστους ε̟ένδυσης τα 
ο̟οία ̟αρατίθενται αναλυτικά σε τεχνο-οικονοµική µελέτη ̟ου υ̟οβάλλει ο 
κάτοχος της άδειας ̟αραγωγής του σταθµού για την τεκµηρίωση της 
αναγκαιότητας του αιτούµενου ̟οσοστού ̟ροσαύξησης.»    
 
22. Το έκτο και τα ε̟όµενα εδάφια της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 3 του ν. 
3468/2006 ό̟ως ισχύει, αντικαθίστανται ως ακολούθως: 
«Κατά της α̟όφασης αυτής χωρεί αίτηση αναθεώρησης σύµφωνα µε τις 
διατάξεις των άρθρων 32 και 33 του ν. 4001/2011.» 
 
23. Το ̟ρώτο και το δεύτερο εδάφιο του άρθρου 35 του ν. 3734/2009 (Α΄8) 
αντικαθίσταται ως εξής : 
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«Με α̟όφαση των Υ̟ουργών Εσωτερικών, Οικονοµικών και Περιβάλλοντος, 
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής µ̟ορεί να συνιστάται Ε̟ιτρο̟ή,  σε σχέση 
µε το  έργο  «Αγωγός ̟ετρελαίου Μ̟ουργκάς – Αλεξανδρού̟ολη »̟ου 
̟ροβλέ̟εται α̟ό την διεθνή Τριµερή Συµφωνία ̟ου κυρώθηκε µε το ν. 
3558/2007 (Α΄101), η ο̟οία α̟οτελείται  α̟ό τον Περιφερειάρχη ή τον 
αρµόδιο Αντι̟εριφερειάρχη της Περιφέρειας Ανατολικής Μακεδονίας - 
Θράκης, τον ∆ήµαρχο Αλεξανδρού̟ολης, α̟ό εκ̟ροσώ̟ους της 
Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης Μακεδονίας – Θράκης, καθώς και α̟ό 
εκ̟ροσώ̟ους Οργανισµών Το̟ικής Αυτοδιοίκησης α΄ βαθµού, 
ε̟αγγελµατικών  και άλλων φορέων του Νοµού Έβρου.  
Για τη συγκρότηση της Ε̟ιτρο̟ής εκδίδεται σχετική α̟όφαση του 
Περιφερειάρχη Ανατολικής Μακεδονίας - Θράκης » .    

24. α) Ο Υ̟ουργός ΠΕΚΑ δύναται να χορηγήσει άδειες ̟ροσωρινών 
ενεργειακών ε̟ιθεωρητών και για ̟ερίοδο ̟λέον της ηµεροµηνίας ̟ου 
ορίζεται στην ̟αράγραφο 1 του άρθρου 7, του ̟.δ. 100/2010 και η ο̟οία δεν 
µ̟ορεί να υ̟ερβαίνει το ένα έτος. Οι ̟ροσωρινές άδειες της ̟αραγράφου 2 
του άρθρου 7, του ̟.δ. 100/2010 µ̟ορούν να χορηγηθούν και σε έχοντες 
α̟οδεδειγµένη ̟ενταετή ε̟αγγελµατική ή και ε̟ιστηµονική εµ̟ειρία. Η 
διάρκεια ισχύος των ̟ροσωρινών αδειών ενεργειακών ε̟ιθεωρητών ̟ου 
έχουν εκδοθεί και λήγουν στις 06.10.2011, ̟αρατείνεται έως τις 06.10.2012.  

β) Η ιδιότητα του Ενεργειακού Ε̟ιθεωρητή, σύµφωνα µε όσα ορίζονται στο 
άρθρο 10 του ν. 3851/2010 (Α΄ 85), είναι ασυµβίβαστη µε την ιδιότητα του 
δηµοσίου υ̟αλλήλου ή υ̟αλλήλου Ν.Π.∆.∆. ή υ̟αλλήλου του ευρύτερου 
δηµόσιου τοµέα µε σχέση δηµοσίου ή ιδιωτικού δικαίου.  

γ) Η ̟ερ. δ’ της ̟αραγράφου 2 του άρθρου 3 του ̟.δ. 100/2010 (Α’ 177) 
αντικαθίσταται ως ακολούθως: 

«(δ) να διαθέτει τουλάχιστον διετή α̟οδεδειγµένη ε̟αγγελµατική ή/και 
ε̟ιστηµονική εµ̟ειρία, σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην ̟αράγραφο 1 του 
άρθρου 6, σε θέµατα µελέτης ή/και ε̟ίβλεψης ή/και κατασκευής κτιρίων 
ή/και συστηµάτων ηλεκτροµηχανολογικών εγκαταστάσεων κτιρίων ή/και 
ενεργειακού σχεδιασµού κτιρίων και ελέγχων ενεργειακών εγκαταστάσεων 
ή/και ενεργειακών ε̟ιθεωρήσεων.». 

25. Α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος ε̟αναφέρεται σε ισχύ η µε αριθµό 
49567/2006 κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και 
∆ηµοσίων Έργων, Ανά̟τυξης, Αγροτικής Ανά̟τυξης και Τροφίµων, 
Εµ̟ορικής Ναυτιλίας, Αιγαίου και Νησιωτικής Πολιτικής (∆΄ 1071) µέχρι 
την έκδοση του ̟ροεδρικού διατάγµατος, ̟ου ̟ροβλέ̟εται στο άρθρο 21 
του ν. 1650/1986, για τη ρύθµιση των θεµάτων, ̟ου ρυθµίζονται α̟ό αυτή, 
και αν αυτό δεν εκδοθεί, µέχρι ̟έντε έτη. 
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26. Η ̟ερ. α της ̟αραγράφου 5 του άρθρου 12 του ν. 1337/1983 
αντικαθίσταται ως εξής:  
«α. Κατά τη σύνταξη του κτηµατογραφικού διαγράµµατος της ̟ολεοδοµικής 
µελέτης, οι κύριοι ή νοµείς ακινήτων υ̟οχρεούνται, κατό̟ιν ̟ροσκλήσεως, 
να υ̟οβάλουν δήλωση ιδιοκτησίας στον οικείο ∆ήµο ̟ροσκοµίζοντας 
συγχρόνως τίτλους κτήσεως, ̟ιστο̟οιητικό µεταγραφής, ιδιοκτησίας, βαρών, 
διεκδικήσεων, κατασχέσεων και το̟ογραφικό διάγραµµα. Η υ̟οχρέωση αυτή  
υφίσταται µέχρι την  κύρωση της ̟ράξης εφαρµογής, η  ̟αράλειψη  δε αυτής  
συνε̟άγεται τα εξής:  
α 1. Κάθε δικαιο̟ραξία εν ζωή είναι άκυρη, εάν δεν ε̟ισυνά̟τεται σε αυτήν 
̟ιστο̟οιητικό του οικείου ∆ήµου, µε το ο̟οίο θα βεβαιώνεται η υ̟οβολή της 
δήλωσης ιδιοκτησίας. Η ακυρότητα αυτή  αίρεται µε την υ̟οβολή εκ των 
υστέρων της σχετικής δήλωσης. Στην ̟ερί̟τωση αυτή, εφόσον ο ιδιοκτήτης  
είχε ̟ροσκληθεί και αµέλησε να υ̟οβάλλει εγκαίρως δήλωση υ̟οχρεούται σε 
καταβολή εφά̟αξ ̟ροστίµου καθοριζοµένου α̟ό τον οικείο Ο.Τ.Α. 
β 1. ∆εν χορηγείται άδεια οικοδοµής στο ακίνητο χωρίς την υ̟οβολή 
κυρωµένου αντιγράφου της δήλωσης ιδιοκτησίας και του ανωτέρω 
̟ιστο̟οιητικού. 
 Μετά την κύρωση της ̟ράξης εφαρµογής, η ̟ροσάρτηση του ως άνω 
̟ιστο̟οιητικού υ̟οβολής δήλωσης ιδιοκτησίας α̟αιτείται να γίνεται στην 
̟ρώτη   δικαιο̟ραξία εν ζωή, η ο̟οία  καταρτίζεται και µεταγράφεται στα 
οικεία βιβλία του Υ̟οθηκοφυλακείου ή καταχωρίζεται στο κτηµατολογικό 
φύλλο του ακινήτου, µετά τη µεταγραφή ή την καταχώριση της ̟ράξης 
εφαρµογής. Σε κάθε ε̟όµενη δικαιο̟ραξία εν ζωή αρκεί να γίνεται η σχετική 
µνεία της  ̟ροσάρτησής του στην αρχική  ως άνω δικαιο̟ραξία.». 
  
 

Άρθρο 43 
 

Φορολογικά κίνητρα α̟οκατάστασης κτιρίων στην ̟εριοχή Γεράνι στο 
ιστορικό κέντρο της Αθήνας 
 
Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων  
1. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου είναι κύριοι 
ή συγκύριοι ακινήτων στην ̟εριοχή «Γεράνι», η ο̟οία ορίζεται α̟ό τις οδούς 
Πειραιώς, Ε̟ικούρου, Ευρυ̟ίδου, Αθηνάς του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας 
εκ̟ί̟τει κατά ̟ερί̟τωση: 
α) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού  ακινήτου µε χρήση κατοικίας και κόστους έργων ύψους έως 
600 ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση 
της συνολικής δα̟άνης και κατ’ ανώτατο όριο για χρονικό διάστηµα δέκα 
ετών.  
β) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση γραφείου σε όροφο κτιρίου εκτός του 
ισογείου και κόστους έργων ύψους µέχρι 500 ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου 
είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της συνολικής δα̟άνης και για 
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χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Η µείωση αυτή διενεργείται µε την ̟ροϋ̟όθεση 
ότι δεν εφαρµόζεται συγχρόνως οι µειώσεις της ̟αραγράφου Β1. 
γ) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου µε χρήση του τριτογενούς τοµέα 
(σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην ̟αράγραφο ∆) και κόστους έργων έως 300 
ευρώ/τ.µ. Η έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της 
συνολικής δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
δ) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης των όψεων και 
των κοινοχρήστων  χώρων οικοδοµής στην ο̟οία συστάθηκε οριζόντια 
ιδιοκτησία και κόστους έργων ύψους  έως 100 ευρώ/τµ το ο̟οίο ε̟ιµερίζεται 
ανάλογα µε τα ̟οσοστά συνιδιοκτησίας της κάθε οριζόντιας ιδιοκτησίας. Η 
έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της συνολικής 
δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για την εφαρµογή των ̟ιο ̟άνω µειώσεων είναι η 
α̟οκατάσταση και ο εκσυγχρονισµός του ακινήτου να υλο̟οιηθεί µέχρι  31-
12-2014. 
 
2. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου είναι 
ιδιοκτήτες  διατηρητέων ακινήτων σύµφωνα µε τις διατάξεις  της 
̟αραγράφου 2 του άρθρου 4 του ν. 1577/1985 και του ν. 3028/2002 στην 
̟εριοχή της ̟αρ. 1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας ανεξαρτήτως της 
χρήσεως τους, εκ̟ί̟τει ̟οσό ίσο µε τη δα̟άνη α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους µέχρι 2000 ευρώ/τµ. Η 
έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της συνολικής 
δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Σε ̟ερί̟τωση συνιδιοκτησίας 
το ̟οσό της µείωσης αυτής ε̟ιµερίζεται ανάλογα µε τα ̟οσοστά 
συνιδιοκτησίας. Ε̟ίσης, δικαιούχος της µείωσης αυτής εκτός α̟ό τον 
ιδιοκτήτη του ακινήτου, µε τις ̟ιο ̟άνω ̟ροϋ̟οθέσεις, µ̟ορεί να είναι ο 
µισθωτής, ο ο̟οίος, µε σύµφωνη γνώµη του ιδιοκτήτη, ̟ροβαίνει στη δα̟άνη 
των έργων α̟οκατάστασης και εκσυγχρονισµού, καθώς και στις τεχνικές, 
αρχιτεκτονικές και λειτουργικές διαµορφώσεις του κτιρίου. Το δικαίωµα 
έκ̟τωσης του µισθωτή διατηρείται ακόµη και µετά την ̟ιθανή εγκατάλειψη 
του ακινήτου α̟ό αυτόν. 
Οι διατάξεις του ̟αρόντος ισχύουν στις ̟ερι̟τώσεις για κτίρια στα ο̟οία 
έχουν κηρυχθεί διατηρητέα οι όψεις τους ή τα κελύφη τους µέχρι 
̟ροσαύξησης 15% ε̟ί του αρχικού όγκου τους. H ό̟οια νόµιµη υ̟έρβαση δεν 
εµ̟ί̟τει στην διάταξη.  
Οι διατάξεις της ̟αραγράφου αυτής δεν εφαρµόζονται σε ̟ερί̟τωση ̟ου 
έχουν εφαρµογή οι διατάξεις  της ̟αραγράφου Α1 και των ̟αραγράφων  Β1 
και Β2. 
Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για την εφαρµογή των ̟ιο ̟άνω µειώσεων είναι: 
α) για την α̟οκατάσταση των έργων να τηρούνται όλες οι διατάξεις και 
διαδικασίες των διατηρητέων κτιρίων, 
β) οι αιτήσεις για την έκδοση της άδειας α̟οκατάστασης να έχουν κατατεθεί 
στις αρµόδιες υ̟ηρεσίες α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος µέχρι 31-12-2013 
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και η α̟οκατάσταση του ακινήτου να υλο̟οιηθεί µέσα σε τρία έτη α̟ό την 
έκδοση των σχετικών αδειών. 
Τα ̟ρόσω̟α της ̟αραγράφου αυτής µ̟ορούν να ε̟ιλέξουν την εφαρµογή 
των ̟ιο ̟άνω κινήτρων ή των κινήτρων της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 23 
του Κώδικα Φορολογίας Εισοδήµατος (ν. 2238/1994, Α’ 151). 
3. Αν δεν ̟ληρούνται οι ̟ροϋ̟οθέσεις ̟ου ορίζονται στις διατάξεις του 
̟αρόντος άρθρου δεν εφαρµόζονται τα οριζόµενα κίνητρα για το αντίστοιχο 
έτος.  
 
Β. Μισθωτές Ακινήτων   
1. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου µισθώνουν 
ακίνητα για χρήση κατοικιών και γραφείων σε όροφο οικοδοµής στην 
̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας εκ̟ί̟τει 
̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους  έως 500 ευρώ/τµ για δέκα 
έτη, εφόσον η δα̟άνη α̟οκατάστασης και εκσυγχρονισµού υλο̟οιηθεί µέχρι 
31-12-2014. Η ̟αρούσα διάταξη δεν εφαρµόζεται συγχρόνως µε τις διατάξεις 
των ̟ερι̟τώσεων α’ και β’ της ̟αραγράφου Α1.  
Για τους µισθωτές ακινήτων ισχύουν ως έχουν τα οριζόµενα στην ̟αράγραφο 
Α2.   
2. Για µία ̟ενταετία α̟ό το φόρο εισοδήµατος των ε̟ιχειρήσεων τριτογενούς 
τοµέα  (σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην ̟αράγραφο ∆) ̟ου εγκαθίστανται σε 
κτίρια στην ̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας 
εκ̟ί̟τει ετησίως ̟οσό ίσο µε το δι̟λάσιο του µισθώµατος ̟ου καταβάλλεται 
για τη χρήση του ακινήτου. 
 
Γ. Ε̟ι̟λέον κίνητρα  
1. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων ε̟ί ακινήτων 
̟ου βρίσκονται στην ̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1, ε̟ιβάλλεται φόρος 
µεταβίβασης ακινήτων µε συντελεστή 3% ε̟ί της αντικειµενικής τους αξίας ή 
ε̟ί του τυχόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό είναι µεγαλύτερο της 
αντικειµενικής αξίας, για χρονικό διάστηµα δύο ετών α̟ό την έναρξη ισχύος 
του ̟αρόντος.  
2. Για την ̟εριοχή «Γεράνι» ̟ου ορίζεται στο άρθρο αυτό,  µε α̟οφάσεις του 
Υ̟ουργού Οικονοµικών οι τιµές ζώνης ̟ου καθορίζονται σύµφωνα µε τις 

διατάξεις των άρθρων 41 και 41Α του ν. 1249/1982 (Α’ 43), µ̟ορούν να 
ορίζονται µειώσεις  για το χρονικό διάστηµα µέχρι 31 ∆εκεµβρίου 2014. 
3. Με κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Οικονοµικών και Περιβάλλοντος  
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι αναγκαίες λε̟τοµέρειες, 
οι διαδικασίες, τα δικαιολογητικά και ο χρόνος υλο̟οίησης ̟ου α̟αιτούνται,  
καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή του ̟αρόντος. 
 
∆.  
Τα ανωτέρω φορολογικά κίνητρα αφορούν σε κτίρια και χώρους νοµίµως 
υφιστάµενους, στους ο̟οίους ε̟ιτρέ̟εται α̟ό τις ισχύουσες διατάξεις η 
εγκατάσταση χρήσεων ̟ου ̟ροβλέ̟ονται στο ̟.δ. της 2/13.7.1994 (∆’ 704), µε 
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την εξαίρεση των χρήσεων εστιατορίων, αναψυκτηρίων, κέντρων 
διασκεδάσεων αναψυχής, χώρων συναθροίσεων κοινού και καταστηµάτων 
̟αροχής ̟ροσω̟ικών υ̟ηρεσιών.   
Σε ̟ερί̟τωση αλλαγής χρήσης και εφόσον η νέα χρήση δεν ̟εριλαµβάνεται 
στις ε̟ιδοτούµενες, ̟αύει η α̟όδοση του κινήτρου ̟ρος τον δικαιούχο.  
 
 
 

Άρθρο 44 
Φορολογικά κίνητρα α̟οκατάστασης κτιρίων στην ̟εριοχή Μεταξουργείο 
στο ιστορικό κέντρο της Αθήνας 
 
Α. Ιδιοκτήτες Ακινήτων  
1. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου είναι κύριοι 
ή συγκύριοι ακινήτων σε τµήµα της ̟εριοχής «Μεταξουργείο» το ο̟οίο 
ορίζεται α̟ό τους οδικούς άξονες Κωνσταντινου̟όλεως, Αχιλλέως, Αγίου 
Κωνσταντίνου, Πειραιώς, Ιερά Οδός εκ̟ί̟τει  κατά ̟ερί̟τωση: 
α) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού  ακινήτου µε χρήση κατοικίας και κόστους έργων ύψους έως 
300 ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση 
της συνολικής δα̟άνης και κατ’ ανώτατο όριο για χρονικό διάστηµα δέκα 
ετών.  
β) ̟οσό ίσο µε το 80%  της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού ακινήτου µε χρήση γραφείου σε όροφο κτιρίου εκτός του 
ισογείου και κόστους έργων ύψους µέχρι 300 ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου 
είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της συνολικής δα̟άνης και για 
χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Η µείωση αυτή διενεργείται µε την ̟ροϋ̟όθεση 
ότι δεν εφαρµόζεται συγχρόνως η µείωση της ̟αραγράφου Β1. 
γ) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού του ισογείου ακινήτου µε χρήση του τριτογενούς τοµέα 
(σύµφωνα µε τα οριζόµενα στην ̟αράγραφο ∆) και κόστους έργων έως 300 
ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της 
συνολικής δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
δ) ̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης των όψεων και 
των κοινοχρήστων  χώρων οικοδοµής, στην ο̟οία συστάθηκε οριζόντια 
ιδιοκτησία και κόστους έργων ύψους έως 100 ευρώ/τµ το ο̟οίο ε̟ιµερίζεται 
ανάλογα µε τα ̟οσοστά συνιδιοκτησίας κάθε οριζόντιας ιδιοκτησίας. Η 
έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση της συνολικής 
δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. 
Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για την εφαρµογή των ̟ιο ̟άνω µειώσεων είναι η 
α̟οκατάσταση και ο εκσυγχρονισµός του ακινήτου να υλο̟οιηθεί µέχρι 31-
12-2014. 
 
2. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου είναι 
ιδιοκτήτες  διατηρητέων ακινήτων σύµφωνα µε τις διατάξεις  της 
̟αραγράφου 2 του άρθρου 4 του ν. 1577/1985 και του ν. 3028/2002 στην 
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̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας 
ανεξαρτήτως της χρήσεως τους, εκ̟ί̟τει ̟οσό ίσο µε τη δα̟άνη 
α̟οκατάστασης  και εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους µέχρι 
2000 ευρώ/τµ. Η έκ̟τωση φόρου είναι δυνατόν να ισχύσει έως την α̟όσβεση 
της συνολικής δα̟άνης και για χρονικό διάστηµα δέκα ετών. Σε ̟ερί̟τωση 
συνιδιοκτησίας το ̟οσό της µείωσης αυτής ε̟ιµερίζεται ανάλογα µε τα 
̟οσοστά συνιδιοκτησίας. Ε̟ίσης, δικαιούχος της µείωσης αυτής εκτός α̟ό τον 
ιδιοκτήτη του ακινήτου, µε τις ̟ιο ̟άνω ̟ροϋ̟οθέσεις, µ̟ορεί να είναι ο 
µισθωτής, ο ο̟οίος, µε σύµφωνη γνώµη του ιδιοκτήτη, ̟ροβαίνει στη δα̟άνη 
των έργων α̟οκατάστασης και εκσυγχρονισµού, καθώς και στις τεχνικές, 
αρχιτεκτονικές και λειτουργικές διαµορφώσεις του κτιρίου. Το δικαίωµα 
έκ̟τωσης του µισθωτή διατηρείται ακόµη και µετά την ̟ιθανή εγκατάλειψη 
του ακινήτου α̟ό αυτόν. 
Οι διατάξεις του ̟αρόντος ισχύουν στις ̟ερι̟τώσεις για κτίρια στα ο̟οία 
έχουν κηρυχθεί διατηρητέα οι όψεις τους ή τα κελύφη τους µέχρι 
̟ροσαύξησης 15% ε̟ί του αρχικού όγκου τους. Η ό̟οια νόµιµη υ̟έρβαση δεν 
εµ̟ί̟τει στην διάταξη.  
Οι διατάξεις της ̟αραγράφου αυτής δεν εφαρµόζονται σε ̟ερί̟τωση ̟ου 
έχουν εφαρµογή οι διατάξεις  των ̟αραγράφων Α1 και Β1. 
Α̟αραίτητη ̟ροϋ̟όθεση για την εφαρµογή των ̟ιο ̟άνω µειώσεων είναι: 
α) για την α̟οκατάσταση των έργων να τηρούνται όλες οι διατάξεις και 
διαδικασίες των διατηρητέων κτιρίων, 
β)  οι αιτήσεις για την έκδοση της άδειας α̟οκατάστασης να έχουν κατατεθεί 
στις αρµόδιες υ̟ηρεσίες α̟ό τη δηµοσίευση του ̟αρόντος µέχρι 31-12-2013 
και η α̟οκατάσταση του ακινήτου να υλο̟οιηθεί µέσα σε τρία έτη α̟ό την 
έκδοση των σχετικών αδειών. 
  Τα ̟ρόσω̟α της ̟αραγράφου αυτής µ̟ορούν να ε̟ιλέξουν την εφαρµογή 
των ̟ιο ̟άνω κινήτρων ή των κινήτρων της ̟αραγράφου 1 του άρθρου 23 
του Κ.Φ.Ε. 
3. Αν δεν ̟ληρούνται οι ̟ροϋ̟οθέσεις ̟ου ορίζονται στις διατάξεις του 
̟αρόντος άρθρου δεν εφαρµόζονται τα οριζόµενα κίνητρα για το αντίστοιχο 
έτος.  
 
Β. Μισθωτές Ακινήτων   
1. Α̟ό το φόρο εισοδήµατος φυσικών ή νοµικών ̟ροσώ̟ων ̟ου µισθώνουν 
ακίνητα για χρήση κατοικιών και γραφείων σε όροφο οικοδοµής στην 
̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της Αθήνας εκ̟ί̟τει 
̟οσό ίσο µε το 80% της συνολικής δα̟άνης α̟οκατάστασης και 
εκσυγχρονισµού αυτού και κόστους έργων ύψους  έως 300 ευρώ/τµ για δέκα 
έτη, εφόσον η δα̟άνη α̟οκατάστασης και εκσυγχρονισµού υλο̟οιηθεί µέχρι 
31-12-2014. Η ̟αρούσα διάταξη δεν εφαρµόζεται συγχρόνως µε τη µείωση 
των ̟ερ. α και β της ̟αρ. Α1. 
Για τους µισθωτές ακινήτων ισχύουν ως έχουν τα οριζόµενα στην ως άνω 
̟αράγραφο Α2. 
 
Γ. Ε̟ι̟λέον κίνητρα  



 49 

1. Σε συµβάσεις αγοράς ακινήτων ή εµ̟ραγµάτων δικαιωµάτων ε̟ί ακινήτων 
̟ου βρίσκονται στην ̟εριοχή της ̟αραγράφου Α1 του Ιστορικού Κέντρου της 
Αθήνας, ε̟ιβάλλεται φόρος µεταβίβασης ακινήτων µε συντελεστή 3% ε̟ί της 
αντικειµενικής τους αξίας ή ε̟ί του τυχόν δηλωθέντος τιµήµατος, αν αυτό 
είναι µεγαλύτερο της αντικειµενικής αξίας, για χρονικό διάστηµα δύο ετών 
α̟ό την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος.  
2. Με κοινή α̟όφαση των Υ̟ουργών Οικονοµικών και Περιβάλλοντος  
Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής καθορίζονται οι αναγκαίες λε̟τοµέρειες, 
οι διαδικασίες, τα δικαιολογητικά και ο χρόνος υλο̟οίησης ̟ου α̟αιτούνται,  
καθώς και κάθε άλλο θέµα σχετικό µε την εφαρµογή του ̟αρόντος. 
 
∆.  
Τα ανωτέρω φορολογικά κίνητρα αφορούν σε κτίρια και χώρους νοµίµως 
υφιστάµενους, στους ο̟οίους ε̟ιτρέ̟εται α̟ό τις ισχύουσες διατάξεις η 
εγκατάσταση χρήσεων ̟ου ̟ροβλέ̟ονται στο ̟.δ. της 13.7/19.8.1998 (∆’ 616), 
µε την εξαίρεση των χρήσεων εστιατορίων, αναψυκτηρίων, κέντρων 
διασκεδάσεων αναψυχής, χώρων συναθροίσεων κοινού και καταστηµάτων 
̟αροχής ̟ροσω̟ικών υ̟ηρεσιών.   
Σε ̟ερί̟τωση αλλαγής χρήσης και εφόσον η νέα χρήση δεν ̟εριλαµβάνεται 
στις ε̟ιδοτούµενες, ̟αύει η α̟όδοση του κινήτρου ̟ρος τον δικαιούχο.  

 

Άρθρο 45 

Τελικές και Μεταβατικές ∆ιατάξεις 

1. Α̟ό την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος, καταργούνται: 

α. τα Συµβούλια Χωροταξίας, Οικισµού και Περιβάλλοντος 

Α̟οκεντρωµένης ∆ιοίκησης και οι διατάξεις ̟ου καθορίζουν την 

αρµοδιότητα τους.  

β. το Ανώτατο Πολεοδοµικό και Αρχιτεκτονικό Συµβούλιο (Α.Π.Α.Σ.), ̟ου 

θεσ̟ίστηκε την ̟αράγραφο 3 του άρθρου 2 του ν. 2831/2000 (Α’ 140).  

γ. κάθε διάταξη ̟ου αναφέρεται σε θέµα ρυθµιζόµενο α̟ό αυτόν. 

2. Με την έκδοση α̟όφασης συγκρότησης:  

α. του Συµβουλίου Αρχιτεκτονικής σε κάθε ̟εριφερειακή ενότητα 

καταργείται η αντίστοιχη ΕΠΑΕ  

β. του Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και Αµφισβητήσεων σε κάθε 

̟εριφερειακή ενότητα, καταργείται το αντίστοιχο Συµβούλιο Χωροταξίας, 

Οικισµού και Περιβάλλοντος.  

γ. του Κεντρικού Συµβουλίου Πολεοδοµικών Θεµάτων και 

Αµφισβητήσεων, καταργείται το Κεντρικό Συµβούλιο Χωροταξίας, 

Οικισµού και Περιβάλλοντος. 
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3. Στις διατάξεις του ̟αρόντος υ̟άγονται όλες οι άδειες δόµησης ̟ου 
εκδίδονται µετά την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος. Οικοδοµικές άδειες για τις 
ο̟οίες έχουν υ̟οβληθεί ̟λήρεις φάκελοι στην αρµόδια ̟ολεοδοµική 
υ̟ηρεσία µέχρι την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος, εκδίδονται σύµφωνα µε τις 
̟ροϊσχύουσες διατάξεις. Για τις οικοδοµικές άδειες ̟ου έχουν εκδοθεί µέχρι 
την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος, εφαρµόζονται τα άρθρα 6 και 7. 

4. Α̟ό την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος καταργούνται οι διατάξεις ̟ου 

̟ροβλέ̟ουν την ̟ροσµέτρηση του χρόνου της θητείας των Ε̟ιθεωρητών της 

ΕΥΕ∆ΕΝ ως χρόνου άσκησης καθηκόντων Προϊσταµένου Τµήµατος. 

5. Α̟ό την έναρξη ισχύος του ̟αρόντος, οι ̟ολεοδοµικές υ̟ηρεσίες των 

∆ήµων ανασυγκροτούνται, ε̟ανακαθορίζονται βάσει του ̟αρόντος οι 

αρµοδιότητες τους και ονοµάζονται Υ̟ηρεσίες ∆όµησης. 

 

Άρθρο 46 

Έναρξη Ισχύος 

Η ισχύς του ̟αρόντος νόµου αρχίζει α̟ό 23 Α̟ριλίου 2012, εκτός α̟ό τις 

διατάξεις της ̟ερ. ε’ της ̟αραγράφου 4 του άρθρου 6 και των άρθρων 38, 39, 

40, 41, 42, 43, και 44, η ισχύς των ο̟οίων αρχίζει α̟ό τη δηµοσίευση του 

̟αρόντος.  
 

Αθήνα, … Σε̟τεµβρίου 2011 
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ΟΙ ΥΠΟΥΡΓΟΙ 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΗΣ ΜΕΤΑΡΡΥΘΜΙΣΗΣ, ΚΑΙ 

ΗΛΕΚΤΡΟΝΙΚΗΣ ΔΙΑΚΥΒΕΡΝΗΣΗΣ   

 

 

 

ΔΗΜΗΤΡΙΟΣ ΡΕΠΠΑΣ 

ΕΣΩΤΕΡΙΚΩΝ 

 

 

 

 

ΧΑΡΑΛΑΜΠΟΣ ΚΑΣΤΑΝΙΔΗΣ 

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ  

 

 

 

ΕΥΑΓΓΕΛΟΣ ΒΕΝΙΖΕΛΟΣ 

ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ, ΑΝΤΑΓΩΝΙΣΤΙΚΟΤΗΤΑΣ & 

ΝΑΥΤΙΛΙΑΣ 

 

 

ΜΙΧΑΗΛ ΧΡΥΣΟΧΟΪΔΗΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ, ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ & 

ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

 

 

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΠΑΠΑΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΥ 

ΥΠΟΔΟΜΩΝ, ΜΕΤΑΦΟΡΩΝ & 

ΔΙΚΤΥΩΝ 

 

 

 

ΙΩΑΝΝΗΣ ΡΑΓΚΟΥΣΗΣ 

ΕΡΓΑΣΙΑΣ & ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΣΦΑΛΙΣΗΣ 

  

 

 

ΓΕΩΡΓΙΟΣ ΚΟΥΤΡΟΥΜΑΝΗΣ 

ΥΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗΣ ΑΛΛΗΛΕΓΓΥΗΣ 

 

 

 

ΑΝΔΡΕΑΣ ΛΟΒΕΡΔΟΣ 

ΑΓΡΟΤΙΚΗΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ ΚΑΙ 

ΤΡΟΦΙΜΩΝ 

 

 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ ΣΚΑΝΔΑΛΙΔΗΣ 

ΠΡΟΣΤΑΣΙΑΣ ΤΟΥ ΠΟΛΙΤΗ 

 

 

 

ΧΡΗΣΤΟΣ ΠΑΠΟΥΤΣΗΣ 

ΠΟΛΙΤΙΣΜΟΥ ΚΑΙ ΤΟΥΡΙΣΜΟΥ 

 

 

 

ΠΑΥΛΟΣ ΓΕΡΟΥΛΑΝΟΣ 

 

 

Ο ΑΝΑΠΛΗΡΩΤΗΣ ΥΠΟΥΡΓΟΣ ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ,  

ΕΝΕΡΓΕΙΑΣ ΚΑΙ ΚΛΙΜΑΤΙΚΗΣ ΑΛΛΑΓΗΣ 

 

 

 

ΝΙΚΟΛΑΟΣ ΣΗΦΟΥΝΑΚΗΣ 

 


